ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ERNEI

HOTARAREA Nr.53 din 30 septembrie 2026

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zond, parcelare pentru case de
locuit in baza prevederilor din RLU aferent PUG actualizat, pentru, zona rezervatdi pentru
constructii sau zond cu constructii putine in localiatea Ernei, Jud. Mures, beneficiar SC
Landselect SRL

Consiliul Local al comunei Ernei, judetul Mures, intrunit in sedinta ordinara de lucru din data
de 30.09.2026, avand in vedere:

-referatul de aprobare al Primarului nr.7469/06.07.2026, in calitate de initiator, raportul de
specialitate al Compartimentului urbanism §i amenajarea teritoriului, autorizare si disciplina in
constructii nr.7472/06.07.2026, precum si avizul Comisiei de specialitate,

-cererea nr.5956/28.05.2026 depusad de catre SC Landselect SRL prin domnul Merutiu
Florian.

-avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Judetului Mures nr.
6/21.04.2026,

-Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-art.45 lit.b) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

-art.18, art.28 si art.30 alin.(2) din Ordinul M.D.R.A.P. nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

-Hotarérea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

-Hotarérea Consiliului Local Emei nr.46/17.10.2019 privind aprobarea documentatiei
“Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism Comuna Ernei, Judetul
Mures”,

-art.35-41 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

-Raportul informarii si consultarii publicului nr.653/22.01.2026,

-Legea nr.52/2003 pivind transparenta decizionald in administratia publici, cu modificirile si
completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborate cu cele ale alin.(6) lit.c), precum si
art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARESTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ” Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zond,
parcelare pentru case de locuit in baza prevederilor din RLU aferent PUG actualizat, pentru
zona rezervatd pentru constructii sau zond cu constructii putine in localiatea Ernei, Jud.Mures,
beneficiar SC Landsclect SRL, in conditiile reglementirilor cuprinse in proiectul nr. 503.1/2025
elaborat de S.C.Aalto Proiect S.R.L. prin arhitect Petru-Alexandru Gheorghiu si in conformitate cu
avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Judetului Mures nr. 6/21.04.2026,
conform anexei, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2.(1).Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotiréri, se va realiza in conditiile
reglementarilor urbanistice atribuite imobilului prin Planul Urbanistic Zonal detaliate in regulamentul
local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvarii extinderilor aferente retelelor de utilititi de
cétre dezvoltator.



. (2)-Toate costurile aferente investitiei ce vor fi realizate in baza prezentului Plan Urbanistic
Zonal, vor fi suportate exclusiv de citre beneficiar.

Art.3.Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, modifica si
completeazi prevederile Planului Urbanistic General pentru zona reglementati prin documentatia
aprobata la art.1 si are o valabilitate de maximum 5 ani de la data aprobirii.

Art.4, Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari si respectarea documentatiei de urbanism se
incredinteazd Compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului, autorizare si disciplind in
constructii.

Art.5.Prezenta hotirare se comunici Institutici Prefectului-Judetul Mures, Primarului
comunei Ernei, Compartimentului urbanism i amenajarea teritoriului, autorizare si disciplind in
constructii, precum si beneficiarului.

Presedinte de sedinta,
Gabriella KAJLI

Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL AL U.A.T.
Mihaly HOCHBAUER
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul Localitatii Ernei, comuna Ernei, fn. Conform PUG Ermet, denumirea strizii
pe care se propune interventia, este Strada nr. 20 §i se poate accesa carosabil pe doua
trasee:

1. De pe DN15 pe directia Reghin, Inainte de Pensiunea A&B, la dreapta se

deschide str. nr. 5 care, dupa cca 350 m coteste la stAnga, devenind paralel cu
DNI15. Dupi curbi, la cca. 400 m la dreapta se deschide str. nr. 20, care, de
asemenea, o coteste la stAnga devenind paraleld cu DN15 si str. nr. 5. Dupa
cca. 1km ajungem la terenul studiat, iar dupd Incd 200 m ajungem la str. nr.5.

2. De pe DN15 pe directia Reghin la cca 300 m de la sensul giratoriu nefinalizat,

se deschide la dreapta str. nr. 5. Mergand pe aceasté stradd, la deal, cca. 600 m
se face la dreapta str. nr. 20. Terenul studiat se afld la cca 100 m.

Proiectul are agrementul de principiu al Primariei Ernei §i a Consiliului Judetean
Mures, Serviciul Urbanism, conform urmatoarelor acte:

— Certificatul de Urbanism nr, 70 din 11.11.2024, emis de Primaria Eme1
— Avizul de Oportunitate nr. 7 din 17.04.2025, emis de C.J. Mures

Prin prezentul proiect se doreste reglementarea terenului studiat, astfel incat
Primiria Comunei Ernei si posede cadrul legal in vederea eliberarii Autorizafiilor de
Construire pentru viitoarele obiecte arhitecturale.

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrdrii: PUZ Ernei strada nr. 5 - Reglementare zond, parcelare
case de locuit

- Amp[a.sa}nen{; Comuna Emei, str. Nr. 20, jlld. MUI’Q$ ]

- Beneficiar: SC LANDSELECT SRL

- Proiectant. Aalto Proiect S.R.L, Tg. Mures

- Proiect nr: 503.1

- Data elaborarii: Noiembrie 2025

1.2 Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Solicitiri ale temei program

Beneficiarul, impreund cu proiectantul, a fundamentat, prin tema de proiectare,
necesitatea reglementirii urbanistice a unei suprafete initiale de 13.302 mp, constituita
din 23 de parcele, in vederea cresterii valorificirii acesteia pe piata imobiliard.

In urma analizarii documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a Consiliului Judetean Mures si a emiterii Avizului de
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Oportunitate nr. 7/19.04.2025, s-a stabilit necesitatea extinderii perimetrului reglementat
in PUZ prin includerea suplimentard a parcelelor care au acces direct la strada nr. 6.

Aceasti solicitare are ca obiectiv asigurarea unui acces corespunzatoare si a unei
conectivititi rutiere adecvate zonei reglementate.

Ca urmare, suprafata supusi reglementarii a fost extinsé la un total de 16.947 myp,
aceastd modificare fiind justificatd tehnic si urbanistic pentru asigurarea unei structuri
functionale gi coerente a intregii zone studiate.

In ceea ce priveste reglementirile propuse, se urmireste, in principiu, mentinerea
incadririlor urbanistice stabilite prin PUG Ernei 2019. Astfel, pentru terenul reglementat
se propune pastrarea unititii teritoriale de referintd UTR L7 — Zond rezervatd pentru
constructii sau zone cu construcfii pufine, conform prevederilor regulamentare in
vigoare.

Accesibilitatea perimetrului reglementat va fi asiguratd preponderent din strada nr.
20, respectiv din strada nr. 6, denumiri utilizate conform nomenclaturii oficiale aferente
PUG Ernei 2019, in vederea realizirii unei conectivitii rutiere adecvate si conforme cu
principiile de mobilitate urband prevazute de legislatia aplicabila.

e Persoane/institutii interesate in intocmirea acestui PUZ si care prezinta Extrase de

Carte Funciard, in anexd sunt: .
- CF nr. 56064 Ernei, beneficiar Ratiu Grigore si Ratiu Lenuta, $=501 mp;
- CF nr. 56062 Ernei beneficiar SC CAMPION EXPRESS CONSTRUCT SRL, S=501 mp;
- CF nr. 56047 Ernei, beneficiar SC CAMPION EXPRESS CONSTRUCT SRL, S=501 mp;
- CF nr. 56067 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=501 mp;
- CF nr. 56068 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=501 mp;
- CF nr. 56051 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=501 mp;
- CF nr. 56077 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=501 mp;
- CF nr. 56078 Frnei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, $=730 mp;
- CF nr. 56049 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=1.972 mp;
- CF nr. 56045 Ernet, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=507 mp;
- CF nr. 56066 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, $=507 mp;
- CF nr. 56065 Emeli, beneficiar SC LANDSELECT SRL, $=507 mp;
- CF nr. 56053 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=507 mp;
- CF nr. 56072 Ernei, beneficiar Nagy Norbert Levente, S=507 mp;
- CF nr. 56071 Ernei, beneficiar Nagy Hunor-Zalan, S=507 mp;
- CF nr. 56041 Ernei, beneficiar Nagy Hunor-Zalan, S=507 mp;
- CF nr. 56080 Ernei, beneficiar Szekely Krisztian, S=507 mp;
- CF nr. 56079 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=507 mp;
- CF nr. 56043 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=507 mp;
- CF nr. 56074 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=507 mp;
- CF nr. 56073 Ernei, benef. Filimon Edwin-Stelian si Sarkany Johanna-Noemi, S=514 mp;
- CF. nr. 56404 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=195 mp;
- CF. nr. 56405 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, S=501 mp;
- CF. nr. 56406 Ernei, beneficiar SC LANDSELECT SRL, $=306 mp;
- CF. nr. 56427 Ernei, beneficiar Marian Nicolae si sotia Cristiana, S=920 mp;
- CF. nr. 56443 Ernei. beneficiar SC LANDSELECT SRI.. S=994 mp:
Total parcele care se reglementeaza: S=14698 mp
Proprietari neinteresati de PUZ (CF-uri carre nu se modificé)

- CF. nr. 56426 Ernei, beneficiar Nistor Maria, S=461 mp;
- CF. nr. 56442 Ernei. beneficiar Nistor Mihai, Nistor Katalin si Nistor Eugen. S=600 mp:

Total parcele care fac parte din studiata: S=14698 mp + 1061 mp= 15759 mp



La zona studiati se mai adaugd 518 mp reprezentand zonele din domeniul public prin
intermediul cirora se face legétura cu strazile nr. 20 1 6.
Total Zona studiata: S=16277mp

* Cointeresati:
e Primiaria comunei Ermei, proprietar pe strizi gi drumuri de exploatare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiatd
Conform Planului Urbanistic General al comunei Ernei, aprobat prin HCL nr.
46/17.10.2019, zona studiatd se afld in intravilanul localitatii si este incadratd in UTR
L7 — Zoni rezervati pentru constructii sau zone cu constructii putine, reglementare
care stabileste un regim de dezvoltare controlat si cu densitate redusa.

1.3 Surse de documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior:
— PUG Ernei-355/2019 (aprobat prin HCL 44 din 17.10.2019);
— Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
— Studiu geotehnic 186/2025 -BP Geotechnical Data SRL
— Reambulare topografica. -Merutiu Florian CA 0959/2010

Date statistice
Datele statistice fac referire la numirul locuitorilor din judetul Mures, cu referire
la Comuna Ernei si la evolutia parcului national de vehicule rutiere (DRCLV).

Proiecte de investifii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd «
zonei — nu sunt.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei '
o Date privind evolutia zonei
Terenurile analizate sunt in prezent neutilizate, cu utilizdri ocazionale pentru
activitdti agricole, §i se afla intr-o stare liberd de constructii. Amplasamentul este situat
in proximitatea limitei construite a vetrei istorice a localititii, ceea ce conferd o
continuitate fireascd si justificatd procesului de transformare a acestora in parcele
construibile destinate functiunii de locuire.
e Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii
Zona studiati este situaté in proximitatea limitei construite a vetrei satului Ernet i
se inscrie in directia naturaldi de extindere a localitdtii, conform PUG 2019.
Amplasamentul dispune de accesibilitate buna prin strézile nr. 20 si nr. 6 si se afld in
apropierea retelelor edilitare principale, aspect ce faciliteazd integrarea rapida in
infrastructura urband existentd. =~
Dinamica recentd a dezvoltirilor rezidentiale si de servicii in arealul adiacent
indicd o presiune constanti de urbariizare, terenurile analizate avind un potential ridicat
de conversie in parcele construibile. Caracteristicile amplasamentului sunt compatibile



cu tendintele de dezvoltare ale localitatii i justificd necesitatea reglementarii printr-un
PUZ pentru asigurarea unei dezvoltiri controlate i coerente.
¢ Potential de dezvoltare:

Zona analizati prezintd un potential ridicat pentru dezvoltari rezidentiale, fiind de
interes pentru investitorii care vizeazd extinderea fondului de locuinte in localitate.
Amplasamentul este favorabil conversiei in zona de locuire datoritd pozitionarii sale in
continuitatea tesutului rezidential existent si datoritd accesului facil la infrastructura
edilitard §i rutierd din proximitate. Aceste conditii creeaza premisele realizdrii unei
dezvoltiri rezidentiale coerente si sustenabile, in concordantd cu directiile stabilite prin
PUG Emet 2019.

2.2. Incadrarea in localitate
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul Localititii Emei, FN, comuna Ernei, conform PUG Erne, denumirea strazii
pe care se propune interventia, este Strada nr. 20

Vecinititile terenului: _

-la nord-vest — terenuri proprietate pprivatd;
-la sud-est — strada nr. 20;
-la sud-vest — CLFF Ernei;
-la nord est — terenuri proprietate pprivata.
e Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei accesibilitatii,
cooperiirii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona studiati este situati in proximitatea limitei construite a vetrei satului,
reprezentind o extindere fireascd a tesutului rezidential existent. In prezent, accesul se
realizeazd prin strada nr. 20, iar prin prezentul PUZ se propune deschiderea unui nou
acces din strada nr. 6, ceea ce va imbunititi conectivitatea si distributia fluxurilor de
circulatie din zona.

Amplasamentul se afldi in apropierea retelelor edilitare principale — apa,
canalizare, energie electrici i telecomunicatii — asigurand premisa racordarii eficiente a
noilor dezvoltiri rezidentiale. Extinderile necesare ale retelelor vor fi realizate in
conformitate cu avizele furnizorilor de utilitati i cu legislatia specifica.

Zona beneficiazi de proximitatea institutiilor de interes public aflate in centrul
localitatii (scoald, gradiniti, servicii comerciale, unitati medicale), aflate la distante
accesibile rutier si pietonal.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful zonei

Localitatea Ernei de afla in partea centrald a Depresiunii Colinare a Transilvaniet,
pe malul sting al vaii Muresului, la trecerea acestuia printre podisul Témavelor si
Campia Transilvaniei.
Geologia regiunii

Rocile de bazi apartin Sarmatianului si Pannonianului, reprezentate predominant
de argile marnoase in alternanta cu nisipuri §i gresil.
Hidrologia zonei



Factorul hidrologic principal in Culoarul Muresului 1l constituie rdul Mures, care
traverseazi localitatea dinspre nord est spre directia sud vest, forménd zone de lunca si
terase bine dezvoltate pe cursul lui.

In zona amplasamentului, apa subterani se afli la adancimi mici, cantonata in
stratul de pietris pe zona de terasa sau fruntea terasei, sau in nisip/ maluri, pe zona joasa
de langad drumul national.

Pe amplasamentul studiat apa subterana se afla la: NH=-0,30 la -2.40 m.
Climatul zonei

Precipitatii medii anuale — Intre 600 s1 1000 mm.

Temperatura aerului: - medie multianuald intre 6 si 9 °C.

Incarcarea din zapadi, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m? .

Valorile presiunii de referin{d a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012,
mediatd pe 10 minute, la 10 m, avind 50 ani intervalul mediu de recurentd, este de 0,4
kPa, iar intensitatea medie a vanturilor la scara Beaufort are valoare de 2,0 — 2,4 m/s.

Conform STAS 6054-77 adincimea de inghet a terenului natural este de 80-90
cm.

Seismicitatea regiunii

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismici a teritoriului Roméniet,
perimetrul studiat se situeaza in zona de gradul 7:(scara MSK).

Zonarea pentru seisme cu intervalul mediu de recurentd al magnitudinii IMR =
225 ani si 20% probabilitate de depisire in 50 de ani (conf. “Cod de proiectare seismica
- Partea I, indicativ P 100-1/2013), include zona la ag = 0,10g (acceleratia terenului
pentru proiectarea constuctiilor la starea limitd ultimd) si Tc = 0,7 sec (perioada de
control / colt a spectrului de rispuns pentru componentele orizontale ale miscirit
seismice).

2.4. Circulatia

e Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere

Accesul la teren se face din strada nr. 20, cu acces la str. Principald (=DN 15) prin
Strada nr.6. Din strada Principald (DN 15) pe directia Reghin, la aprox. 250 m fatd
sensul giratoriu care va face legatura cu centrura ocolitoare a municipiului Tg. Mures, se
deschide spre dreapta Strada nr.6 (cu imbraciminte definitivd de 6m si distanta dintre
garduri de 11-13m), din care dupa aprox. 700 m se deschide spre dreapta strada nr.20
(cu Imbriciminte definitivd de 4-5 m si distanta dintre garduri de 10-11m), care face
legatura cu terenul studiat.

e Capacititi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodiri intre
tipurile de circulatie, precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare ale traseelor existente, si de realizare ale unor artere noi, capacititi si
trasee ale transportului in comun, interesectii cu probleme, prioritati, etc.

Odatd cu finalizarea variantei de ocolirea a municipilui Targu Mures se va putea
asigurarea fluenta drumului national DN 15 si eliminarea traficului greu si de tranzit din
localitate.

Transportul public in Zona Metropolitand este asigurat cu preponderentd prin
transport rutier. Transportul in comun la nivelul Zonei Metropolitane este asigurat de
operatori de servicii de transport cdldtori, care au incheiat contracte specifice cu
Consiliul Judetean. Transportul rutier intercomunal si interurban in comun este rezolvat

prin autobuze si microbuze apartinind mai ales unor societdti comerciale particulare.
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In ceea ce priveste circulatia pietonald — nu existd trotuare.

2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata

Functiunile ce ocupa zona studiatd sunt terenuri pentru locuire.

Toate parcelele care compun zona studiatd sunt proprietéi particulare.

Parcela reglementati este libera de constructii si este proprietate privata.

Soselele, strizile, drumurile de exploatare sunt proprietate publica.

¢ Relationari intre functiuni

Privind functiunile previzute in PUG Ernei — 2019, terenul este situat in UTR L7
- zona rezervatd pentru constructii sau zona cu constructii putine.

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul este liber de constructii, astfel coeficietii urbanistici actuali sunt: P.O.T.=
0,0% si C.U.T.=0,0.

e Aspecte calitative ale fondului construit

In prezent, zona se caracterizeaza printr-un profil predominant rezidential. Fondul
construit existent este alcatuit preponderent din locuinte individuale, realizate in sistem
traditional, cu fundatii din beton, pP1et1 din zidarie de cirimidi si acoperiguri tip
sarpantd, cu invelitori din tigld ceramicd. Acest tipar constructiv reflectd specificul
arhitectural local si contribuie la coerenta morfologica a zonei.

e Asigurarea cu servicii a zonei studiate in corelare cu zonele vecine

Zona este hpsna de servicii. Majoritatea serviciilor sunt amplasate in centrul
localitatii Ernei sau in Municipiul Tg. Mures, care este relativ aproape de zona studiatd.

¢ Asigurarea cu spatii verzi

Spatiile verzi se concretizeaza in prezent in:

- terenurile aferente constructiilor existente;
- plantatiile de pe parcelele neconstruite;
- zone verzi pe marginea drumurilor.

Prin prezenta documentatie se va studia modul de ocupare al terenului cu spatit
verzi, tindnd cont de dimensiunea si amplasarea parcelei, de modul de percepiic al
volumelor construite.

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine.
Principalele disfunctionﬁlitati
Principalele disfunctionalitéfi, in lumina celor de mat sus, sunt:

- trafic intens pe strada Strada Principald (DN 15) — stradi cu 2 benzi de circulatie;
- teren reglementat este agricon nefolosit g1 neamenajat.

2.6. Echiparea edilitara

Retelele edilitare majore — alimentare cu apd, canalizare menajerd, energie
electrica si gaze naturale — sunt disponibile in proximitatea amplasamentului, respectiv
in zona nord-esticd a terenului, de-a lungul strizii nr. 20, precum si in dreptul strézii nr.
6, ceea ce permite extinderea si racordarea noilor dezvoltari in conditii tehnice optime.

Evacuarea apelor pluviale se realizeaza in prezent prin sistematizare verticald, cu
directionarea scurgerilor citre santuri §i canale pluviale existente, acestea descarcind in
rigolele amenajate de-a lungul strazilor mentionate.

In cazul zilelor cu ploi abundente se manifestd fenomenul de baltire in unele
locuri, fenomen semnalat de un participant la dezbaterea populatiel. In scop de a
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indepérta apele pluviale in unele locuri s-au facut santuri spre rigolele de pe marginea
drumurilor.

2.7. Probleme de mediu

a) Relatia cadru natural-cadru construit: terenul este arabil, liber de constructil.

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii si alunecar de
teren este practic nul.

¢) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicafii si din
categoriile echipirii edilitare, ce prezintd riscuri in zona: nu este cazul.

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protecie: terenul studiat nu are
valor1 de patrimoniu.

e) Evidentierea potentialului balnear i turistic: nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

e Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a
zonei

Conform Avizului de Oportunitate favorabil, eliberat de Consiliul Judetean Mures
si Certificatul de Urbanism, eliberat de Primiria Comunei Ernei, propunerile urbanistice
de primcipiu sunt acceptate.

Optiunile populatiei, sondate prin afigare la fata locului, conform Legii, a intenfiel
de intocmire PUZ pentru reglementarea zonei in scopul dezvoltdrii unei zone
rezidentiale, sunt prezentate in rapoartele intocmite cu ocazia consultarii populatiei.

La sedinta de consultare a populatiei din 10.02.2026 au fost prezente doud
persoane care si-au exprimat ingrijorarea in privinta scurgerii apelor pluviale. Priméria
Ernei nu are observatii la PUZ.

e Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile
beneficiarului si felul cum urmeazi a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Misiunea elaboratorului PUZ consti in corelarea situatiei existente cu obiectivele
beneficiarului, cu optiunile exprimate de populatie si cu directiile stabilite de
administratia publicd locald, in conformitate cu prevederile legislatiei urbanistice. In
acest context, documentatia urmiaresteé formularea celor mai adecvate solufii privind
organizarea functionald a zonei, configurarea refelei rutiere si pietonale, precum sl
dimensionarea si extinderea echiparii edilitare, astfel Incat dezvoltarea propusd sa fie
coerents, fezabild si sustenabila la nivelul Intregii localitti.

Zona studiatd prezintd un mare potential de urbanizare, fiind situata intr-o zona
rezidentiald in plind dezvoltare. Extinderea zonei rezidentiale raspunde unel nevoi
sociale, unei cereri de construire de locuinte in comunele limitrofe municipiului Tirgu
Mures, cerere care in ultiri 10 ani este tot mai evidentd, datoritd tinerilor care isi doresc
un cadru mai putin poluant si- mai linistit pentru cresterea unei familii, respectiv
familiilor care doresc o schimbare variantei de a locui in comun, in blocurt.

Din punct de vedere economic, un cartier de locuinte individuale, Insemnand
crestere de populatie, este benefic pentru bugetul comunei. Din punct de vedere
urbanistic se amenajeaza o noud ,piesa” din puzzle-ul intravilanului stabilit prin PUG.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pe terenul studiat au fost intocmite studii: topografic, geotehnic.

Studiu topografic — Prin grija beneficiarului/finantator, proprietarul terenului a
fost pusd la dispozitia proiectantului ridicarea topografici cu releveele terenurilor,
parcelarul conform OCPI prin E-terra.

Studiu geotehnic — concluzia acestuia evidentiaza ca terenul este favorabil pentru
amplasarea constructiilor prin metoda fundérii directe.

3.2. Prevederi PUG Ernei
Conform PUG Ernei-2019, terenul studiat este situat in:
o UTR L7 - Zondi rezervatd pentru constructii sau zond cu constructii putine.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent se valorific prin obligativitatea credrii unor spatii verzi in
interiorul parcelelor, cu accent. sporit pe suprafetele prin care se face racordarca la
spatiile publice, carosabile, pietonale sau verzi.

Amenajarea propusd presupune echiparea zonei cu suprafete de spatii verzi
adiacente zonelor pietonale si carosabile din interiorul amplasamentului, fapt ce va mari
calitatea spatiului construit, iar aspectul zonei se va imbunétati considerabil.

Amplasarea si orientarea clidirilor se va realiza in asa fel incét functiunile
principale si fie iluminate si Insorite corespunzator (conform conditiilor prescrise prin
HG 525/1996.

De asemenca, s-a urmarit protejarea si mentinerea calitdtii solului prin utilizarea
unor solutii de sistematizare care si permitd infiltrarea controlati a apelor meteorice,
evitind impermeabilizarea excesivi a suprafetei terenurilor. Apa de ploaie in exces este
dirijatd spre sistemul de rigole de pe marginea drumurilor. Vegetatia propusd va utiliza,
cu prioritate, specii autohtone adaptate conditiilor locale, contribuind la integrarea
naturald a noilor dezvoltari si la reducerea necesarului de intretinere. Toate interventiile
vor respecta prevederile legislatiei privind protectia mediului §i bunele practici in
amenajarea spatiilor verzi.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei rutiere si pietonale

Pentru terenul supus reglementirii, PUZ-ul prevede, pe ldngd strada deja
dezmembratd si dotatd cu spatiu de intoarcere, crearea unei noi strazi de acces cu
descircare directd in strada nr. 6. Profilul propus este dimensionat conform prevederilor
OG nr. 43/1997, fiind incadrat in categoria IV — drumuri vicinale, cu doud benzi de
circulatie i o amprentd de 9 m intre limitele de proprietate. Strada nou creatd se poate
amenaja ca stradd cu un singur sens de circulatie.

Solutia propusi asigurd o accesibilitate superioard gi o distribuire echilibratd a
traficului in interiorul zonei, contribuind ia functionarea coerentd a viitoarei dezvoltiri
rezidentiale si la integrarea acesteia 1n structura urbana existentd

3.5. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
Din punctul de vedere al zonificirii existente, respectiv propuse, bilantul teritorial
aferent zonei reglementate, este redat in tabelul din pagma urmatoare.



In cazul proiectului prezent nu este necesar aplicarea art. 10, alin. 3 din Legea nr.
47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitifilor, deoarece terenul este in
intravilan si nu se modifica functiunea terenului stabilitd prin PUG Ernei - 2019.

UTR-ul adoptat pentru zona reglementatd se denumegte UTR L7z si se trage din
UTR L7, din PUG Ernei, si mentine majoritatea caracteristicilor acestui UTR.

Tabel cu zonificarea functionali

Nr. Existent Propus
Teritoriu aferent
crt. mp % mp %o
Domenin public din care: it 361 3.928 23,31
ay  Circulatii carosabiie/parcan 208 1.23 2.314 13,74
) Circulagii pictonale - - 557 3,27
1. |¢) Zondverde 442 2,38 1.011 6,00
- Aferentd drumului 402 2.38 507 3,01
- Amenajati - - S04 209
-d} Spatiu tehnie — platformi beionaid - - S 1,33
2. | Domeniu privat din care: 16.227 96,39 | 12.906 | 76,66
a). Parcele existente{nemodificais}-zona pt locuinte 1.562 9,27 1.562 9,27
by, Teren liber neconstruit 14,665 87,12 - -
.} Zond pentru locuine - - 11,344 67,39
Total zona reglementata 16.834 100 16.834 100

* Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile maxime
privind procentul de ocupare a terenuiui, P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului,
C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului P.O.T., exprima raportul dintre suprafata ocupaté
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T., exprimd raportul dintre suprafata
desfasurata a cladirilor si suprafafa terenului considerat.

Valorile acestor indicii s-au stabilit in functie de destinafia cladirilor si regimul de
inaltime.

Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului propusi:

Coeficientul Cod Existent Cnf. PUG | Propus L7z
Procent de ocupare al terenului POT 0,00% 35% 35%
Coeficient de utilizare al terenului CUT 0,00 0,6-0,9 0,6

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Retelele edilitare principale — apa, canalizare menajerd, energie electricd si gaze

naturale — sunt prezente in imediata vecindtate a amplasamentului, atdt de-a lungul
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strizii nr. 20, cAt si in dreptul strizii nr. 6, constituind baza pentru extinderea si
dimensionarea corespunzitoare a echiparii edilitare in zona studiata.
* Alimentarea cu apé si canalizare

Avand in vedere existenta conductelor de alimentare cu apd si canalizare de-a
lungul strizilor nr. 20 si nr. 6, racordarea, extinderea si eventualele reconfigurari ale
acestor retele pentru deservirea noilor functiuni vor fi realizate pe baza proiectelor de
specialitate, elaborate conform normativelor tehnice in vigoare, costurile aferente fiind
suportate de beneficiari.

= Retele ape pluviale

in cadrul dezvoltarii propuse, sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale
va fi dimensionat conform normativelor in vigoare. Apele meteorice provenite de pe
circulatiile carosabile si pietonale vor fi preluate prin rigole si cdmine de scurgere
existentd, respectiv citre canalele de evacuare ale strézilor nr. 20 gi nr. 6.

Pentru suprafetele construite §i incintele private, se vor prevedea solutii locale de
infiltrare sau colectare controlatd, astfel incat sd se reducid impactul asupra retelel
publice si s3 fie respectate principiile dezvoltarii durabile.

Apele pluviale in exces de pe parcele vor putea fi dirijate, dacd este necesar prin
canalizare, citre rigole.

* Alimentarea cu energie electrica

Reteaua de energie electricd este prezentd pe strada de-a lungul strazilor nr. 20 si

nr. 6, beneficiarul poate realiza racordarea in baza unui studiu de specialitate.
* Alimentarea cu gaze naturale

In zona amplasamentului existi retea de gaze naturale si se poate realiza

racordarea, in baza unor proiecte de specialitate.
* Alimentarea cu cildurd

Incalzirea si apa caldd menajerd vor fi produse cu ajutorul: gazului natural, a

energiei electrice sl a unor sisteme alternative (panouri solare).
* Telecomunicatii

Se vor realiza prin brangament la retelele locale. Lucririle se vor realiza pe baza
proiectelor de specialitate elaborate. In proiectare si executie se vor respecta prevederile
tuturor normativelor si normelor in vigoare.

* Gospodarie comunald

Depozitarea deseurilor se va face in europubele sau containere pentru colectarea
selectivi a deseurilor si previzutd cu instalatie de apd necesard pentru igienizare, in
interiorul Imprejmuirii la strada.

Deseurile rezultate vor fi transportate periodic, in baza unui contract, de cétre o
firma specializata.

3.7. Protectia mediului
Functiunea urbanistici propusé pentru terenul studiat nu va avea un caracter
poluant. Cu toate acestea prin aceastd lucare se vor face propuneri §i masuri de
interventie urbanisticd, ce privegte:

v diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare - nu este cazul - asa cum am
aritat mai sus, obiectivele nefiind generatoare de emisii, deversari sau alte tipur
de poluare;

v’ prevenirea producerii riscurilor naturale — nu este cazul;
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v depozitarea controlata a deseurilor - deseurile menajere rezultate vor fi depozitate
in containere etanse, pe categorii de deseuri, pe platforme special amenajate si
vor fi evacuate prin serviciul local de salubritate;

v organizarea sistemelor de spatii verzi - pe terenul studiat se vor amenaja perdele
verzi si amenajarea peisagistica si adaptarea la starea urbana a zonei;

v valorificarea potentialului turistic si balnear —nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica
Suprafata zonei reglementate este de 16.947 mp si a terenului reglementat este de
36.507 mp apartinidnd domeniului privat si public:

Tabel cu proprietatea si cu miscare terenurilor:

Domeniul
- 1 i bli .
Nr. crt. Teritoriu aferent Tota Domeniu public privat
mp mp mp
Domeniu public din care: 3.928
o . , -~pyistent 205
a) Circulatil carosabile/parcin 2314 estent . . )
1. Domeniul ) ‘ -extindere 2,109 | Se=———
Public by Circulapi pietonale 522 sexistent
by Circulain pietoncie : —extindere 522 P a—
e -gxistent 402
- Zomid verde LOI o tindere 609 . —
o . -existent
- Spatiu tehnic 5 o -
Spatiu tehic I cextindere 51 | <
Domeniu privat din care: 12.906
2. Domeniul | o). Parcele
Privat existente{nemodificate}-zona pt 1.560 [.560
locuinte
o b.) Zona pentru locuinte 11.344 11.344
Total zona studiatia/reglementati 16.834 3.928 12.906

= Listarea obiectivelor de utilitate publicd
— circulatiile publice — carosabile si pietonale concomitent — domeniu public de
interes local sau domeniu privat al Primariei
— retelele edilitare — de interes local
— spatii publice plantate — de interes local

»  Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zondi
Terenurile proprietate publicd de interes local sunt reprezentate de: circulafiile
prevazute, spatil plantate.
Terenul studiat este proprietatea privati a persoanelor fizice, care solicita
regelementarea terenului.

*  Determinarea circulatiei terenurilor intre defindtori, in vederea realizdrii
obiectivelor propuse '
o Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietatea privatd a unitatilor
administrativ-teritoriale — nu este cazul

16



o Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietatea publicd a unitatilor
administrativ-teritoriale — strada existenti si cea nou creatd pentru zona de
locuinte care leagi zona reglementati de Strada Nr. 6 i Strada Nr. 20.

o Terenuri aflate in proprietatea privati, destinate concesiondrii —nu este cazul

e Terenuri aflate in propietatea privatd destinate schimbului — nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

a) Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Documentatia a fost intocmita In scopul schimbérii funcfiunii pe terenul
reglementat. Functiunea propusa prin prezenta lucrare este compatibild cu functiunile
existente in zona.

Prescriptiile din prezenta documentatie se inscriu in subzonele similare din PUG-
ul localititii si al extinderilor acestora, detaliate in Regulamentul de Urbanism aferent
P.U.G. cu adaptirile de rigoare pentru detaliere.

b) Categorii principale de interventie care si sustind materializarea programului de
dezvoltare

e Organizare urbanistici — definirea structurii parcelelor, stabilirea indicatorilor
urbanistici si a regulamentului local aferent zonei de locuire.

o Circulatie rutiersi §i pietonald — realizarea unei noi strazi de acces, integrarea
acesteia in refeaua existenti si configurarea circulatiilor auto §i pietonale in
interiorul amplasamentului.

e Echipare edilitard — extinderea i dimensionarea retelelor de apa, canalizare,
energie electrici, gaze naturale §i telecomunicatii, precum s1 asigurarea sistemulut
de colectare si evacuare a apelor pluviale.

o Spatii verzi si protectia cadrului natural — amenajarea spatiilor verzi in
interiorul parcelelor i in spatiile publice, precum §i implementarea de masuri
pentru gestionarea sustenabild a apelor meteorice.

« Integrare functionald in localitate — corelarea dezvoltarii cu infrastructura i
serviciile existente, asigurdnd compatibilitatea functionald §i continuitatea
dezvoltarii rezidentiale la nivelul localitatii.

¢) Prioritiiti de interventie

Dupa intocmirea si aprobarea prezentului PUZ ordinea operatiunilor de
materializare este urmatoarea:

-dezmembrarea topograficd a terenurilor si transferul lor catre domeniul public
(trasee auto, pietonale, zone verzi, publice, utilititi etc.) — dacd este cazul,

-construire obiectelor propuse constdnd in: retele edilitare, accese si alei de
incintd, constructii, imprejmuiri, in baza autorizatiilor de construire.

d) Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Planul urbanistic zonal — impreuni cu regulamentul aferent devin, dupi aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se pot elibera
autorizatii de construire. Functiunile propuse sunt compatibile cu zona de locuit, de
semenea §i cu zona de servicii existentd la DN15.

In cadrul dezbaterii din data de 10.02.2026 un participant si-a exprimat
ingrijorarea asupra fenomenului de baltire a apelor pluviale, in gradini, in timpul unor
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ploi mai abundente. Prezentul PUZ indica ca in astfel de cazuri apele meteorice sa fie
dirijate, daca este cazul prin canaliziri, citre rigole.

Lucriri necesare de elaborat in perioada urmaitoare
o Detalierea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri) — nu este cazul.
Zona, considerim ci va fi suficient studiatdi si reglementatd prin prezenta
documentatiei si prin regulamentul aferent;

» Etape viitoare dupd avizarea PUZ:

» Etapal — aproboarea PUZ in Consiliul Local al comunei Ernel

= Etapa 2 — lucriéri cadastrale conform PUZ aprobat

* Etapa3 — realizarea infrastructurii tehnice — extinderea $i racordarea la
retelele edilitare — prin grija beneficiarilor din zond

* Etapa4 — modernizare drumuri, iluminat public — prin grija autoritatii
locale -~ dacé este cazul.

» Etapa$ — declansarea procedurilor de eliberare a autorizatiilor de
construire

5. PLAN DE ACTIUNE SI IMPLEMENTARE A INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN P.U.Z.

Categorii de costuri
e Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi
- costurile PUZ, intocmire §1 aprobare
- lucrdri cadastrale conform PUZ aprobat
- extinderea retelelor edilitare existente In baza unor proiecte de specialitate
- extinderea retelelor stradale in baza unor proiecte de specialitate
- constructiile, amenajarea acceselor i imprejmuirile in baza autorizatiilor de
construire eliberate de priméarie.
e Categoriile de costuri ce vor ciidea i sarcina autoritifii publice locale
- semnalizare rutierd si iluminat public pe noile strézi.
e Categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina operatorior de retele — Nu este cazul

Benenficiar SC Aalto Proiect SRL
SC LANDSELECT SRL ' Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
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Regulament Local de Urbanism
PUZ Ernei Strada nr. 35

Reglementare zoni, parcelare case de locuit

Comuna Ernei, str. Nr. 20, FN
Judetul Mures
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REGULAMENT DE URBANISM

I DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de baza in aplicarea PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ-ului.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor
din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executéri
constructitlor st amenajarilor in limitele teritorului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal de citre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai
in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o §i documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau urmétoarele legi:

— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile s
completarile ulterioare;

—~ HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

— Ghid privind metodologia de elaboare si continutul cadru al planului urbanistic zonal
- G.M. — 010-2000;

— Ghid privind aplicarea reglementirilor de amplasare a constructilor fatd de
aliniament (pe aceasi parceld sau pe parele diferite) cu respectarea conditilor de
insorire si iluminat natural, precum si a principiilor de esteticd urbana - ILN.C.D.
URBANPROIECT; A

— Ghid privind reglementarea dezvoltdrii urbane prin operatiuni de parcelare si
reparcelare a terenurilor introduse in intravilan(inclusiv a terenurilor retrocedate ca
urmare a aplicarii Legii nr. 18/1991 s1 a Legii nr. 1/2000) — Ministerul Lucrérilor
Publice, transporturilor si Locuintelor — iunie 2002;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997- privind regimul drumurilor;

— Ordin nr. 2701/2010 — informarea s1 consultarea publicului;

— Certificatul de Urbanism nr. 70/11.11.2024;

— Avizul de Oportunitate nr. 7 din 17.04.2025;

— Planul Urbanistic General al comunei Ernei - 2012; RLU aferent PUG-ului;

— Reactualizare lucrare topografici;

— Studiu geotehnic;
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3. DOMENIUL DE APLICARE
Odati aprobat, prin Hotardre de Consiliu Local, Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
impreund cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.
Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul care face obiectul PUZ-ului.

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea terenului studiat, in suprafata
de 16 947 mp, aflat in proprietatea SC LANDSELECT SRL care este momentan, situat
in UTR L7 - zona rezervald pentru constructii sau zona cu constructii pufine, astfel prin
prezenta lucrare se propune reglementarea terenului prin adaptarea specificatiilor
urbanistice ale UTR L7, astfel prezenta lucrare nu va aduce modificdri majore UTR-
urilor din zona.

Odata cu reglementarea terenului, acestui UTR i se atribuie un nume nou:

UTR L7z - Zona pentru locuinte.

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului i protejarea
patrimoniului natural §i construit
Functiunea urbanisticd propusd pentru terenul studiat nu va avea un caracter
poluant, neexistind surse mari potentiale de poluare, unitdtile industriale poluatoare
nefiind prezente.
in zona studiata, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit
care si necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.
Autorizarea executiei constructiilor si amenajirilor se va face cu conditia
asigurarii compatibilititii pentru destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai cu respectarea
exigentelor Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sidndtatea oamenilor si protectia
medrului.

6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul
de prezentare al P.U.Z. si sunt marcate in plansa de reglementari.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executiirii constructiilor este permisid dacd existd posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructie.
Cladirile se vor amplasa retras fatd de cdile de circulatie existente sau propuse,
cu respectarea profilelor strdzilor.
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Autorizarea executirii constructiilor care necesitd parcaje se emite numai daca
exista posibilitatea executirii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu
normele, pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii autorizatiei
de construire.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor sau spatiilor publice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrarile de imbunititire, extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare se
vor realiza de citre beneficiari, partial sau dupé caz in Intregime.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica se vor suporta in
intregime de catre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si/sau autorizatiilor
obtinute de la detindtorii de retele.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

Depozitarea individuald a degeurilor, se va face In incinta fiecarei parcele, 1ar In
apropierea accesului carosabil, va fi amenajat un loc pentru pubele, pentru colectarea
selectivd a degeurilor, care vor fi transportate in baza unui contract de ctre o firma
specializati. Se va prevedea o sursi de apa pentru igienizarea platformei.

9, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pentru a fi construibile, parcelele trebuie si indeplineasca urmatoarele condifii
- si aiba asigurate accesele necesare auto si pietonale din domeniul public,
dimensionate conform normelor;
- si aiba conditii de echipare tehnico-edilitard a constructiilor;
- si asigure posibilitatea respectdrii distantelor intre constructii conform
normelor (PSI, insorire, etc);
- si aibd forme gi dimensiuni care si permitd amplasarea si conformarea
constructiilor dorite cu incadrarea in normele tehnice specifice.
in cazul efectudrii unei operatiuni de parcelare in vederea concesionéril
terenurilor proprietate de stat se vor respecta suprafetele previzute in Legea nr. 50/1991
republicatd 1996.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

fn interiorul parcelelor, spatiile neconstruite si neocupate de accese sau platforme,
vor fi amenajate ca spatii verzi.

Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul
liber al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon
etc.

Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea imagine unitard. Se
admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare si fie diferite de imprejmuirea
la strada.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unititi si subunitéiti functionale
in cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal s-au identificat urmaétoareie
tipuri de unitati functionale:

UTR L7z - zona pentru locuinte



FISA DE REGULAMENT

UTR L7z

Zona pentru locuinte

Delimitarea:

L7z - zond pentru locuinte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

se pot autoriza constructii de locuinte, anexe, functiuni complementare, dotari de
interes public;

ateliere mestesugiresti, unititi mici cu caracter artizanal sau servicii nepoluante
(Sconstruitid desfaguratd max: 200mp);

reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent cu locuinte individuale
noi;

mansardarea clidirilor existente in volumul podulus;

alimentatie publica;

servicii comerciale — comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta
zilnica;

culturi agricole pentru consum propriu in cadrul parcelei aferente;

reparatii, consolidari, Inlocuirea fondului construit existent;

spatii verzi de protectie.

ARTICOLUL 2. -UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

functiuni complementare admise: comerciale, servicii profesionale si mici
activititi manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depéseasca 250
mp ADC, si nu fie poluante, sa nu genereze transporturi grele, sd nu aiba program
prelungit peste orele 22 i sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

unitati de productie mart;

depozitare en-gros;

depozitiri de materiale refolosibile;

depozitarea unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice;

orice alte activititi generatoare de poluare, zgomot, parf, trafic greu sau
aglomerdri importante;

orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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SECTIUNEA II:
CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile loturile trebuie sd indeplineascd urmétoarele conditii:
« pentru loturile noi nu se admit parcele mai mici de 500mp;
» pentru parcelele existente se admite relotizarea lor cu condifia ca cel mai mic lot
sa aibd suprafata mai mare de 450mp;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public: ’
o cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri in functie de
caracterul strizii, de profilul activitatii si de normele existente.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fatd de limitele
parcelelor:
« retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 3,00 metri.
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 5,00 metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parcel va fi egala cu jumétate din
inaltimea la streasind/cornigd/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,00
metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
metri litime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, In afara
circulatiilor publice;

e se va asigura numirul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile
dezvoltate; vor fi previzute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e cate un loc de parcare per locuintd unifamiliald cu lot propriu;

e cate un loc de parcare per apartament pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

e cate un loc de parcare la 1-2 apartamente in locuinte colective cu acces st lot in
comun.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e regim maxim de ndltime: P+1/M
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ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e se va respecta caracteruil general al strdzil respective cu permisiuni de
modernizare;

e se va urmari realizarea unui grad de locuire gi confort cét mai ridicat, cu tratarea
atenti a volumetriei si aspectului architectural al noilor constructii de locuinte.
Paleta cromatici, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile de
locuit vor fi in concordantacu specificul zonei;

e se accepti culori pastelate cu accente la ancadramente;

e nu se accepti culori strilucitoare sau stridente; culorile puternice se accepta doar
pentru elementele de marcaj (accente), suprafata maxim 10% din suprafata
fatadet;

¢ la documentatiile de autorizare a constructiilor vor fi atagate obligatoriu plange cu
fatade colorate cu specificarea culorilor conform paletarelor oferite de furnizori;

e se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi striine zonei, pastige, imitatit de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor;

e pentru invelitoarea acoperisurilor cu sarpantd se utilizeazd de reguld figla;

e se pot utiliza si Invelitori din alte materiale (tabla pland faltuitd, sindrild
bituminoasi, lemn, etc.), cu conditia evitarii culorilor stridente;

e se acceptd acoperirea cu tabld nobila (tabla de zinc - nu tabld zincatd nevopsita,
si/sau tabla de cupru);

* 1u se acceptd tabld industriald (cutata, ondulat, etc.).

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;
e toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
e se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
¢ sgpatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi astfel amenajate incat sd nu
altereze aspectul general al localitatii;
e spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
¢ loturile se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi;
o imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea imagine unitara;
e se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie diferite de
imprejmuirea la strada.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
— POTax= 35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
— CUTmax = 0,6

Intocmit,
Arh. Cosmin Mihalte

Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
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GLOSAR TERMENI DE SPECIALITATE

Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumifi parametri
solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.

Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor prin acte de vanzare-cumpdrare, donatie, concesiune, arendare etc.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfsurata (suprafata
desfisurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pan la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese scrise si desenate,
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeazi situatia existentd si se stabilesc obiectivele,
actiunile si misurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitdtilor pe o perioada
determinatd.

Limitele unititii administrativ-teritoriale - linii reale sau imaginare, stabilite prin lege, prin care se
delimiteazi teritoriul unei unititi administrative de teritoriul altor unititi administrative

Parcelare - actiunea urbani prin care o suprafai de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguli este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de
mica indlfime.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Planul Urbanistic General (PUG-ul) - este un proiect care face parte din programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritorial-administrativa de baza. Planurile
Urbanistice Generale cuprind analiza, reglementari si regulament local de urbanism pt. intreg teritoriul
administrativ al unitatii de baza (suprafete din intravilan, cat si din extravilan). In acelasi timp, PUG-ul
stabileste norme generale, pe baza carora se elaboreaza mai apoi in detaliu, la scara mai mica, PUZ-
urile si apoi PUD-urile.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifica
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire,
servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se
stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restictii) necesar a
fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinta o
faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizandu-se etapizat in timp, functie de
fondurile disponibile).

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile s1
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor

Unitate teritoriali de referinti (UTR) - subdiviziune urbanistici a teritoriului unitifii administrativ-
teritoriale, delimitati pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologici din
punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se
delimiteazi, dupi caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitara
intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasl naturd a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.
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ANEXE SI AVIZE



PARTEA DESENATA
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