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Nr.1286/05.02.2026

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 05.02.2026, Comuna Ernei anuntd deschiderea procedurii de transparentd decizionald a
procesului de elaborare a proiectului urmadtorului act normativ: ”Proiect de hotirdre privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal-“Ernei 2 S-E Reglementare zond de serviciu/depozitare §i zona de locuinte” in
comuna Ernei, generat de imobilul inscris in CF nr.52885 Ernei, beneficiar SC Sassy SRL”.

Proiectul are ca obiect reglementarea zonei studiatd situatd in intravilanul localitatii Ernei, comuna
Ernei, judetul Mures si parcelarea imobilului identificat in CF nr.52885/Ernei, pentru zond de
serviciu/depozitare si zond de locuinte . Zona studiatd si reglementatd se intinde pe o suprafata totala de
36.507 mp — teren situat in UAT Ernei sat. Ernei intre proprietati private dinspre sud-vest si nord-est, strada.
Nr.5 dinspre sud-est si DN 15 in nord-vest..

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

-textul complet al proiectului de hotarare;

-referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;

-raportul de specialitate al Compartimentului de resort;

-raportul de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ inregistrat sub nr.1283/05.02.2026;

Documentatia poate fi consultata:

-pe pagina de internet a institutiei, la www.primariaernei.ro la sectiunea Informatii publice — Proiecte de
hotarari cu caracter normativ.

-la sediul institutiei: localitatea Ernei nr.439, comuna Ernei, judetul Mures, camera 4.

-proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la biroul de relatii cu publicul al
institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de 17.02.2026:

-ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: ernei@cjmures.ro

-prin posta, pe adresa: Primdria comunei Ernei, localitatea Ernei nr.439, comuna Ernei, judetul Mures,
cod:547215;

-la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa; localitatea Ernei nr.439, comuna Ernei, judetul Mures
intre orele: 08:00-15:00, cu exceptia zilei de vineri cand se pot depune pana la ora 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea “Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal-“Ernei 2 S-E Reglementare zonda de serviciu/depozitare si zond de locuinte” in comuna
Ernei, generat de imobilul inscris in CF nr.52885 Ernei, beneficiar SC Sassy SRL”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei, la linkul: https://primariaernei.ro/informatii-din-oficiu-asupra-proiectelor-de-acte-adminis- _trative-
cu-caracter-normativ/

Nepreluarea recomandarilor formulate si Thaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sd se dezbatd public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau
de catre o altad autoritate sau institutie publica pana la data de 17.02.2026.

Pentru informatii suplimentare, va stdim la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0265335206 interior 101, e-mail: ernei@cjmures.ro, persoand de contact: Bejan Kinga, consilier.

Compartiment administratie publica locali, comunicare, secretariat,
autorizare si controlul activitatii economice,
Bejan Kinga-Beata, consilier
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ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ERNEI

HOTARAREA (PROIECT Nr.9 din 05.02.2026)

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-“Ernei 2 S-E Reglementare zond de
serviciu/depozitare si zond de locuinte” in comuna Ernei, generat de imobilul inscris in CF
nr.52885 Ernei, beneficiar SC Sassy SRL

Consiliul Local al comunei Ernei, judetul Mures, intrunit in sedinta ordinard de lucru din data de
. .2026, avand 1n vedere:

-referatul de aprobare al Primarului nr.1284/05.02.2026, raportul de specialitate al Compartimentului
de resort nr.1285/05.02.2026, precum si avizul Comisiei de specialitate,

-cererea nr.12998/11.12.2025 depusa de catre SC Sassy SRL,

-avizul Arhitectului-sef al Judetului Mures nr.34/29.09.2025,

-Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-art.45 litb) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

-art.18, art.28 si art.30 alin.(2) din Ordinul M.D.R.A.P. nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism,

-Hotararea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

-H.C.L. Ernei nr.46/17.10.2019 privind aprobarea documentatiei ”Actualizare Plan Urbanistic General
si Regulament Local de Urbanism Comuna Ernei, Judetul Mures”,

-art.35-41 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

-Raportul informarii si consultarii publicului nr.1283/05.02.2026,

-Legea nr.52/2003 pivind transparenta decizionald in administratia publicid, cu modificdrile si
completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborate cu cele ale alin.(6) lit.c), precum si art.196
alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARESTE

Art.1.Se aproba documentatia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal-“Ernei 2 S-E Reglementare zond
de serviciu/depozitare si zona de locuinte” in comuna Ernei, generat de imobilul inscris in CF nr.52885
Ernei, beneficiar SC Sassy SRL, in conditiile reglementérilor cuprinse in proiectul nr.588.0/2025 elaborat de
S.C.Aalto Proiect S.R.L. prin arhitect Petru Alexandru Gheorghiu si in conformitate cu avizul Arhitectului-sef
al Judetului Mures nr.34/29.09.2025, conform anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.(1).Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotardri, se va realiza in conditiile
reglementarilor urbanistice atribuite imobilului prin Planul Urbanistic Zonal detaliate in regulamentul local de
urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvarii extinderilor aferente retelelor de utilitati de catre dezvoltator.

(2).Toate costurile aferente investitiei ce vor fi realizate in baza prezentului Plan Urbanistic Zonal, vor
fi suportate exclusiv de catre beneficiari.

Art.3.Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, modifica si completeaza
prevederile Planului Urbanistic General pentru zona reglementatd prin documentatia aprobata la art.1 si are o
valabilitate de maximum 5 ani de la data aprobarii.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari si respectarea documentatiei de urbanism se
incredinteaza Compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului, autorizare si disciplind in constructii.

Art.5.Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Mures, Primarului comunei Emei,
Compartimentului urbanism s§i amenajarea teritoriului, autorizare si disciplind in constructii, precum si
beneficiarului.

Initiator, Avizat pentru legalitate
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL U.A.T.
Ferenc JANOSI Mihaly HOCHBAUER
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Nr.1284/05.02.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-“Ernei 2 S-E Reglementare
zond de serviciu/depozitare si zond de locuinte” in comuna Ernei, generat de imobilul inscris in
CF nr.52885 Ernei, beneficiar SC Sassy SRL

Prin cererea inregistratd la Primaria comunei Ernei sub nr.12998/11.12.2025 domnul Szasz
Stefan reprezentant SASSY SRL, a solicitat avizarea documentatiei ” PUZ Ernei 2 S-E
Reglementare zona de serviciu/depozitare si zond de locuinte Comuna Ernei, fn, jud.Mures ”
intocmita de firma de proiectare SC Aalto Proiect SRL prin specialist cu drept de semnatura
arh.Gheorghiu Petru Alexandru.

Beneficiarul doreste parcelarea imobilului identificat In CF52885/Ernei, pentru zond de
serviciu/depozitare si zond de locuinte . Zona studiatd si reglementata se intinde pe o suprafata totala
de 36507 mp — teren situat in UAT Ernei sat.Ernei intre proprietati private dinspre sud- -vest si nord
- est, strada. Nr.5 dinspre sud- est, si DN 15 in nord - vest.

Planul Urbanistic Zonal prevede urmatoarele reglementari:

UTR ID/ISz: - zonad activitdtilor productive si de servicii.

- functiuni predominante: activitati productive si de servicii

- regim de inaltime: P+1 pentru cladiri de depozitare si P+3 pentru sediu administrativ si locuinte de
serviciu,

- indicii maximi admisi POT maxim 60 %; CUT maxim 1,8;

- retragerea minima fata de aliniament — la 22 m fatd de axul DN 15,

- retragerea fata de limitele laterale si posterioare: distante minime egale cu jumatate din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 6,00 m fata de limitele parcelei.

UTR L7z1: - zona rezervata pentru constructii sau sau zona cu constructii putine.

- functiuni predominante: zona pentru locuinte

- regim de inaltime: P+2

- indicii maximi admisi POT maxim 35 %; CUT maxim 0,9;

- retragerea minima fata de aliniament min 5,00m,

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: 3,00 m.

- Circulatii s1 accese se va crea o strada cu o latime de 9,00 m intre imprejmuire cu loc de intoarcere
pana la realizarea strazii propuse prin PUG Ernei

- echipare tehnico-edilitara:

- autorizatiile de construire vor putea fi eliberate, in conditiile existentei de retele edilitare In zona.
Retelele edilitare trebuie sa fie in propriate publica si sa fie administrate de operatori licentiati;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice;

- frontul la stradd trebuie organizat astfel incat in Imprejmuire sa contind minimum un acces
carosabil, un acces pietonal, o zond amenajatd pentru bransamente, cutie postald, iar in interiorul
imprejmuiri trebuie prevazuta cu instalatie de apd necesard pentru igienizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

- tate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se va asiura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare

Tinand cont de faptul cd documentatia a fost Intocmitd in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
(Ghid privind continut documentatia PUZ) si de avizul arhitectului — sef a Consiliul Judetean Mures
nr.34/29.09.2025, am initiat prezentul proiect de hotdrare pe care il supun spre analizd si aprobare
Consiliului Local Ernei.

Initiator,
PRIMAR,
Janosi Ferenc
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Nr.1285/05.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-“Ernei 2 S-E Reglementare zond de
serviciu/depozitare si zond de locuinte” in comuna Ernei, generat de imobilul inscris in CF nr.52885 Ernei,
beneficiar SC Sassy SRL

Prin cererea inregistratd la Primaria comunei Ernei sub nr.12998/11.12.2025 domnul Szasz
Stefan reprezentant SASSY SRL, a solicitat avizarea documentatiei ” PUZ Ernei 2 S-E
Reglementare zona de serviciu/depozitare si zond de locuinte Comuna Ernei, fn, jud.Mures ”
intocmita de firma de proiectare SC Aalto Proiect SRL prin specialist cu drept de semnatura
arh.Gheorghiu Petru Alexandru.

Beneficiarul doreste parcelarea imobilului identificat In CF52885/Ernei, pentru zond de
serviciu/depozitare si zond de locuinte . Zona studiatd si reglementata se intinde pe o suprafata totala
de 36507 mp — teren situat in UAT Ernei sat.Ernei intre proprietati private dinspre sud- -vest si nord
- est, strada. Nr.5 dinspre sud- est, si DN 15 in nord - vest.

In PUG Ernei aprobat prin HCL nr.46/17.10.2019 zona studiati se afla in UTR-uri L7 — zona
rezervatd pentru constructii sau zond cu constructii putine si UTR ID/IS — zond pentru activitati
productive si servicii, iar zona reglementata este situatd in UTR L7. Pentru parcelarea terenului
studiat, documentatia urbanisticd aprobatd, prevede intocmirea unui alt Plan Urbanistic Zonal.
Regulamentul aferent al PUG-ului mai sus mentionat, prevede urmatoarele regelementari:

-LL7 — zona de locuinte la limita intravilanului;

-situatd la limita esticd a intravilanului, delimitata de UTR L5, UTR L7, UTR L11 si limita
intravilanului.

Reglementari:

-pentru terenurile cu panta mai mare de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii
riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a
constructiilor;

-se vor considera construibile parcelele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12,00
metri; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada.

-exceptional se admit a fi construibile si loturi cu frontul la stradd mai mic de 12,00 metri si
suprafata lotului de minim 500 mp, dacd aceste parcele exista si sunt construite la momentul aprobarii
PUG. Este interzisd subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la stradd mai mic de 12,00 metri si
suprafata parcelei mai mica de 500 mp;

-pentru zonele neconstruite marcate in plansa A - U003.1 rev3 - ca fiind zone ce necesita
reglementdri mai detaliate pentru autorizarea construirii - loturile libere vor putea fi construite numai
dupa reglementarea lor pe baza de documentatii de urbanism.

Utilizari admise:

-se pot autoriza constructii de locuinte, anexe gospodaresti, functiuni complementare, dotari de
interes public, lacasuri de cult;

-ateliere mestesugaresti, unitafi mici cu caracter artizanal sau servicii nepoluante (Sconstruitd
desfasurata max: 200mp);

-reparatii, consolidari, Inlocuirea fondului construit existent cu locuinte individuale noi;

-mansardarea cladirilor existente in volumul podului;

-functiuni publice: echipamente publice — administratie, culturd, invatdmant, sanatate, turism,
servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de asigurdri, servicii de
consultanta;

-alimentatie publica;

-servicii comerciale — comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;

-culturi agricole pentru consum propriu in cadrul parcelei aferente

-reparatii, consolidari, Inlocuirea fondului construit existent;

-spatii verzi de protectie



-Pentru toate functiunile civile (cu exceptia locuintelor) si a celor de productie, dimensionarea se
va face pe baza de studii de prefezabilitate in care se va specifica dimensionarea activitatilor propuse
in concordantd cu necesitatile reale ale locuitorilor din zona si/sau, in cazurile unor dotari de interes
extracomunitar, oportunitatea amplasarii unor astfel de dotéri in aceste zone fara sa aduca atingere
intereselor legitime ale comunitatii locale.

Utilizari interzise:

-unitati de productie,

-depozitare en-gros,

-depozitari de materiale refolosibile,

-depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

-orice alte activitafi generatoare de poluare, zgomot, parf, trafic greu sau aglomerari importante;

-orice alte activitati pentru care autoritatea de protectia mediului solicita studii de impact;

-orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:

Autorizarea executdrii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza
prezentului regulament, este permisd numai dacd pentru fiecare parceld In parte se respectd
urmatoarele conditii:

-pentru loturile noi nu se admit parcele mai mici de S00mp;

-pentru parcelele existente se admite lotizarea lor cu conditia ca cel mai mic lot sa aiba suprafata
mai mare de 500 mp; - fac exceptie lotizarile pentru locuinte cuplate unde dimensiunea minima a
loturilor este de 250 m2;

-loturile cu suprafata mai mica de 500m rezultate in urma lotizarilor unor parcele existente devin
neconstruibile; - cu exceptia loturilor pentru locuinte cuplate unde dimensiunea minima a unui lot
este de 250 m2;

-loturile construite existente care au suprafata mai mica de 500 mp se pastreaza;

-parcelarea in vederea construirii in mai mult de trei parcele se face obligatoriu prin documentatie
de urbanism in conditiile Legii 350/2001, art.47, alin.3.

Regim de iniltime:
-indlfimea max. admisibila a cladirilor va fi P+2 niveluri;
-constructiile pot avea subsol sau demisol.

Aliniament:

-la frontul existent sau se va stabili prin documentatii de urbanism (pentru loturile cu interdictie

temporara de construire);

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
-se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3,0m; cu conditia respectarii insoririi
cladirilor vecine;
-in cazul zonelor unde amplasarea cladirii s-a facut Tn mod traditional, perpendicular pe aliniament,
cu un perete pe limita de proprietate, se recomanda pastrarea modului de amplasare, dar este
obligatorie obtinerea acodului vecinului, conform codului civil.
-retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim 5,0m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
-distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalda cu jumatate din Indltimea la
streasind/cornisd/atic a cladirii celei mai Inalte, dar nu mai putin de 4,0metri.

Caracteristici arhitecturale:
-se va respecta caracterul general al strazii respective cu permisiuni de modernizare;
-se va urmari realizarea unui grad de locuire si confort cat mai ridicat, cu tratarea atenta a volumetriei
si aspectului arhitectural al noilor constructii de locuinte.Paleta cromatica, conformarea fatadelor si
amplasarea golurilor la constructiile de locuit vor fi in concordantd cu specificul zonei,
-se accepta culori pastelate cu accente la ancadramente;
-nu se acceptd culori stralucitoare sau stridente; culorile puternice se accepta doar pentru elementele
de marcaj (accente), suprafata maxima 10% din suprafata fatadei;
-la documentatiile de autorizarea constructiilor vor fi atasate obligatoriu planse cu fatade colorate cu
specificarea culorilor conform paletarelor oferite de furnizori.
-se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor;
-pentru invelitoarea acoperisurilor cu sarpanta se utilizeaza de regula tigla;



-se pot utiliza si invelitori din alte materiale (tabla pland faltuita, sindrild bituminoasa, lemn, etc.), cu
conditia evitarii culorilor stridente;
-se accepta acoperirea cu tabld nobild (tabld de zinc — nu tabld zincatd nevopsita, si/sau tabla de
cupru);
-nu se accepta tabla industriala (cutata, ondulata, etc.).
Parcaje:
-stationarea autovehiculelor se admite numai 1n interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publice.
-se va asigura numarul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile dezvoltate; vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza:
-cate un loc de parcare la o locuintd unifamiliald cu lot propriu;
-cate un loc de parcare la un apartament pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun;
-cate un loc de parcare la 1-2 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.
Pentru alte functiuni decat locuirea, dimensionarea parcarilor se va face in baza unor studii de
trafic prin care se vor evidentia:
-aportul suplimentar de trafic generat de aceste functiuni;
-necesarul de parcédri impuse de normativele pentru asigurarea functiondrii proprii pentru aceste
dotari (corelate cu numarul de personal);
-parcdri necesare pentru aprovizionare, interventii, clienti, etc.
Spatii verzi:
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-
se minim 30% suprafete plantate din total teren
imprejmuiri:
-loturile se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi. Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile,
si vor avea imagine unitard. Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie diferite
de imprejmuirea la strada.
Procent maxim de ocupare a terenului:
- pentru locuinte  POT maxim 35% - pentru terenuri cuprinse intre 500-1000mp
30% - pentru terenuri peste 1000mp

- pentru alte functiuni POT maxim 50%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
- pentru locuinte  inaltimi max: P+M, P+1 CUTmax=0,6
- pentru alte functiuni maxim P+2 CUTmax=0,9

Prevederi PUZ propus:
UTR ID/ISz: - zond activitdtilor productive si de servicii.
- functiuni predominante: activitati productive si de servicii
- regim de inaltime: P+1 pentru cladiri de depozitare si P+3 pentru sediu administrativ si locuinte de
serviciu,
- indicii maximi admisi POT maxim 60 %; CUT maxim 1,8;
- retragerea minima fata de aliniament — la 22 m fata de axul DN 15,
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: distante minime egale cu jumatate din indltimea
cladirii dar nu mai putin de 6,00 m fatd de limitele parcelei.
UTR L7z1: - zona rezervata pentru constructii sau sau zona cu constructii putine.
- functiuni predominante: zona pentru locuinte
- regim de inaltime: P+2
- indicii maximi admisi POT maxim 35 %; CUT maxim 0,9;
- retragerea minima fata de aliniament min 5,00m,
- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: 3,00 m.
- Circulatii si accese se va crea o strada cu o latime de 9,00 m intre imprejmuire cu loc de intoarcere
pana la realizarea strazii propuse prin PUG Ernei
- echipare tehnico-edilitara:
- autorizatiile de construire vor putea fi eliberate, in conditiile existentei de retele edilitare in zona.
Retelele edilitare trebuie sa fie in propriate publica si sd fie administrate de operatori licentiati;
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice;
- frontul la strada trebuie organizat astfel incat In imprejmuire sd contind minimum un acces
carosabil, un acces pietonal, o0 zond amenajatd pentru bransamente, cutie postald, iar in interiorul
imprejmuiri trebuie prevazutd cu instalatie de apa necesara pentru igienizare;



- se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea

vizibila a cablurilor CATV;

- tate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se va asiura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
Tinand cont de faptul cd documentatia a fost intocmita in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

(Ghid privind continut documentatia PUZ) si de avizul arhitectului — sef a Consiliul Judetean Mures

nr.34/29.09.2025, consider ca initiativa domului primar este legald, ca urmare propun Consiliului

local aprobarea proiectului de hotarare, sub forma promovata.

Intocmit,
Compartiment fond funciar, cadastru si registru agricol,
Varadi Szocs Levente, consilier
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
referitor la opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea lor privind PLANUL URBANISTIC ZONAL
si Regulamentul de urbanism pentru “Ernei 2 S-E Reglementare zond de serviciu/depozitare §i zond de
locuinte” in comuna Ernei, generat de imobilul inscris in CF nr.52885 Ernei, beneficiar SC Sassy SRL

Se intocmeste Raportul informarii si consultdrii publicului, pentru:

- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent pentru reglementare zonad,
parcelare pentru case de locuit si zona de serviciu initiat de SC Aalto Proiect SRL prin specialist cu
drept de semndtura arh.Gheorghiu Petru Alexandru, pe teren proprietate privatd in suprafatd de
36507 mp, identic cu parcela cadastrald notatd cu nr. 52885, situat in intravilanul localitatii Ernei,
com.Ernei.

- Nr.de inregistrare: adresa nr. 12998/11.12.2025

- Amplasament: situat in intravilanul localitétii Ernei, com.Ernei.
- Beneficiar: SC SASSY SRL

- Proiectant general: SC Aalto Proiect SRL

- Specialist cu drept de semnatura RUR: SC Aalto Proiect SRL
Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Implicarea publicului in etapa initiere , elaborare

1.1.0In data del7.10.2023, s-a afisat un anunt privind intentia de elaborare a PUZ pe avizierul
Primariei comunei Ernei in holul principal de la parterul institutiei, cu acordarea unui termen de 30
zile pentru transmiterea observatiilor si propunerilor de cdtre persoanele interesate, in vederea
stabilirii cerintelor de elaborare/eliberare a avizului de oportunitate.

La aceeasi data 17.10.2023, pe teritoriul zonei studiate a fost afisat un panou cu anuntul privind
intentia de elaborare PUZ.

1.2. In aceasti etapa, la Primiria Comunei Ernei nu au fost depuse sesizari.

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

2.1. In perioada 10.03.2025 - 25.03.2025 s-a desfasurat consultarea de citre public a propunerilor
PUZ, cu posibilitatea transmiterii eventualelor observatii la sediul Primariei comuna Ernei .

2.2.1n acest sens, in data de 10.03.2025 cu nr. de inregistrare nr.2507, a fost afisat in holul central
de la parterul Primariei Comunei Ernei un anunt privind elaborarea propunerilor PUZ.

2.3. La aceeasi data - 10.03.2025, a fost publicata in ziarul Cuvantul Liber.

2.4. In data de 10.03.2025, pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 2(doui) panouri cu anuntul
privind elaborarea propunerilor PUZ.

2.5. Documentatia a putut fi consultatd la sediul Primdriei comunei Ernei, Compartimentul
urbanism, de luni pand vineri intre orele 8:00-12.00, si In holul central de la parterul institutiei.

2.6. 1In aceasti etapi, la Primaria Comunei Ernei nu au fost inregistrate sesizari .

2.7. Rezultatul informarii si consultdrii publicului s-a materializat in Procesul Verbal inregistrat la
Primaria com. Ernei cu nr. 3096 din 25.03.2025.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

3.1.Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se face cu respectarea prevederilor
Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu completdrile ulterioare si
conform Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Intocmit,
Compartiment fond funciar, cadastru si registru agricol,
Varadi Szocs Levente, consilier
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in comuna
Ernei, in intravilanul Localitatii Ernei, centru de comuna, pe str. Principala, FN. Aceasta
strada, in zona PUZ-ului, corespunde cu drumul national DN 15, care face legatura intre
Targu Mures si Reghin. Obiectul este vizavi de piata auto din Ernei si in apropierea SC
Foraj Sonde SA. Proiectul are agrementul de principiu al Primariei Ernei si a Consiliului
Judetean Mures, Serviciul Urbanism, conform urmatoarelor acte:

— Certificatul de Urbanism nr. 43 din 17.05.2023, emis de Primaria Ernei
— Avizul de Oportunitate nr. 17 din 31.08.2023, emis de C.J. Mures

Prin prezentul proiect se doreste reglementarea terenului Studiat, astfel incat
Primaria Comunei Ernei sa posede cadrul legal in vederea eliberarii Autorizatiilor de
Construire pentru viitoarele obiecte arhitecturale.

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii: PUZ Ernei 2 S-E, Reglementare zona de
servicii/depozitate si zona de locuinte

- Amplasament: Comuna Ernei, str. Pricipala FN, jud. Mures

- Beneficiar: SC SASSY SRL

- Proiectant: Aalto Proiect S.R.L, Tg. Mures

- Proiect nr: 588.0

- Data elaborarii: Februarie 2025

1.2 Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Solicitari ale temei program

Beneficiarul impreuna cu proiectantul au stabilit, printr-o tema de proiectare,
reglementarea unui teren, in suprafata de 36.507 mp, pentru a fi valorificabil pe piata
imobiliara in conditii mai avantajoase.

Pe parcela studiata, avand forma dreptunghiulara, cu orientare nord-vest — sud-est,
care se propune spre reglementare, se doreste, in principiu, mentinerea UTR-urilor
prevazute in PUG Ernei 2019. Zona de nord-vest a parcelei se propune a se mentine n
UTR ,,IS”, din cauza conditiilor impuse de multitudinea de trasee edilitare. Tot n
aceasta zond se mentine accesul principal din DN 15, iar ca functiuni se doreste
mentinerea celor existente: servicii, distributie, depozitare bunuri si materiale, sedii
administrative/birouri si locuinte de serviciu. Zona de sud-est a parcelei isi va mentine
UTR-ul de tip ,,L” - locuire (locuinte individuale/semi-colective). Accesul preponderent
se va face din strada nr. 5 (denumirile de strazi corespund PUG Ernei 2019).



e Persoane/institutii interesate in intocmirea acestui PUZ si care prezinta Extrase de
Carte Funciara, in anexa sunt:
-SC SASSY SRL, conform extrasului de carte funciara 52885 /Ernei.

e Cointeresati:
e Primaria comunei Ernei, proprietar pe strazi si drumuri de exploatare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiatd
Conform prevederilor Plan Urbanistic General al comunei Ernei aprobat prin HCL
46/17.10.2019, zona studiata este situatd in intravilanul localitatii Ernei, pe teritoriul a
doua UTR-uri:
-L7 - Zona rezervatd pentru constructii sau zond cu constructii putine si
-ID/IS - Zona pentru activitati productive si servicii.

1.3 Surse de documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior:
— PUG Ernei-355/2019 (aprobat prin HCL 44 din 17.10.2019);
— Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
— Studiu geotehnic: SC Terra Drill SRL, pr. nr. 2564/2024.
— Reambulare topografica.

Date statistice
Datele statistice fac referire la numarul locuitorilor din judetul Mures, cu referire
la Comuna Ernei si la evolutia parcului national de vehicule rutiere (DRCIV).

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a
zonei — nu sunt,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei
e Date privind evolutia zonei
Zona sudica o localatatii Ernei, situatd atat pe partea dreaptd, cat si pe partea
stangd a strazii Principale (DN 15), incepand de la intrarea Tn localitate, dinspre
Séngeorgiu de Mures si pana la limita intravilanului istoric, a cunoscut in ultimii ani o
dezvoltare puternica, favorizata de existenta unor suprafete mari de teren libere, care au
fost, sau pot fi valorificate, atat din punct de vedere urbanistic, cat si economic. In
apropierea amplasamentului in cauza, sunt existente constructii cu functiuni multiple
(complexe comerciale, cazari de diferite tipuri, statie de alimentare cu carburanti,
spalatorie auto, piata auto, extractia de gaze naturale etc).
e Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii
In momentul de fata terenul beneficiarului, este nefolosit si se situeaza intr-o zona
aflata intr-o continud modificare si dezvoltare, cu tendinta de transformare a terenurilor
agricole 1n terenuri cu functiuni urbane (servicii, comert, cazare, alimentatie publica,
locuire, etc.).



Un factor major care faciliteaza dezvoltarea zonei este accesul facil la una dintre
cele mai importante cdi rutiere de tranzit, si anume DN 15, dar si la viitoarea rutad
ocolitoare a municipiului Tg. Mures, pe traseul Livezeni-Ernei.

o Potential de dezvoltare:

Zona este de mult in vizorul dezvoltatorilor imobiliari, in special al celor care
doresc sa isi dezvolte o afacere in domeniul serviciilor si a construirii de locuinte,
deoarece are un potential ridicat de dezvoltarea pentru investitii de interes local,
respectiv intercommunal, cu functiuni multiple: comerciale, prestari servicii, culturale,
de agreement, locuire, etc, avand si avantajul existentei infrastructurii edilitare.

2.2. Incadrareain localitate
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul Localitatii Ernei, FN, comuna Ernei, pe partea stingd a drumului national
DN 15 (strada Principald), Targu Mures - Reghin.

Vecinatatile terenului sunt:

-la nord-vest — str. Principala (DN 15);
-la sud-est — strada nr. 5;
-la sud-vest — teren reglementat prin PUG Ernei (Strada nr.5);
-la nord est — teren agricol proprietate privata.
e Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Accesele carosabile si pietonale la teren se realizeaza din:

- Strada Principala (DN 15), drum asfaltat, modernizat. Pe aceasta strada exista

retele de energie electrica, apa, canalizare si gaze.

- Strada nr. 5, drum cu imbacaminte provizorie (macadam).

Privitor la institutiile de interes general, unele sunt accesibile in zona, altele sunt
prezente in centrul comunei Ernei, cat si in municipiului apropiat, Targu Mures. In zona
existd infrastructura de transport bine dezvoltata, care face legatura cu centrul localitatii,
dar si cu municipiului din vecinatate.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful zonei

Localitatea Ernei de afla in partea centrala a Depresiunii Colinare a Transilvaniei,
pe malul stang al vaii Muresului, la trecerea acestuia printre podisul Tarnavelor si
Campia Transilvaniei.
Geologia regiunii

Rocile de baza apartin Sarmatianului si Pannonianului, reprezentate predominant
de argile marnoase in alternanta cu nisipuri si gresii.
Hidrologia zonei

Factorul hidrologic principal in Culoarul Muresului il constituie raul Mures, care
traverseaza localitatea dinspre nord est spre directia sud vest, formand zone de lunca si
terase bine dezvoltate pe cursul lui.

In zona amplasamentului, apa subterani se afld la adancimi mici, cantonati in
stratul de pietris pe zona de terasa sau fruntea terasei, sau in nisip/ maluri, pe zona joasa
de langa drumul national.

Pe amplasamentul studiat apa subterana se afla la: NH=-0,30 la -2.40 m.



Climatul zonei

Precipitatii medii anuale —intre 600 si 1000 mm.

Temperatura aerului: - medie multianuala intre 6 si 9 °C.

Incarcarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m?2.

Valorile presiunii de referind a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012,
mediatd pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani intervalul mediu de recurenta, este de 0,4
kPa, iar intensitatea medie a vanturilor la scara Beaufort are valoare de 2,0 — 2,4 m/s.

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet a terenului natural este de 80-90
cm.
Seismicitatea regiunii

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei,
perimetrul studiat se situeaza in zona de gradul 7:(scara MSK).

Zonarea pentru seisme cu intervalul mediu de recurentd al magnitudinii IMR =
225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani (conf. “Cod de proiectare seismica
- Partea I*, indicativ P 100-1/2013), include zona la ag = 0,10g (acceleratia terenului
pentru proiectarea constuctiilor la starea limita ultimd) s1 Tc = 0,7 sec (perioada de
control / colf a spectrului de raspuns pentru componentele orizontale ale miscarii
seismice).
Foraje geotehnice

Pentru cercetarea terenului de fundare de pe amplasament, s-au executat 6 foraje
geotehnice, localizate conform planului de amplasament anexat. La realizarea acestora s-
a utilizat o instalatie de foraj Nordmeyer Geotool, in sistem mecanic, percutant, uscat.
Din foraje au fost prelevate probe pentru a fi analizate in laboratorul de specialitate.

Forajele s-au efectuat la adancimi cuprinse intre -6,00 m si -10,00 m. S-au

identificat urmatoarele stratificatii:
F1
0,00 + 0,40 m - Sol vegetal
0,40 + 2,00 m — Argila prafoasa nisipoasa cafenie/cafeniu-galbuie, plastic vartoasa.
2,00 + 2,40 m — Nisip argilos galben, plastic consistent, spre bazd moale.
2,40 + 6,00 m — Pietris cu nisip, mediu indesat.
Apa subterand a fost interceptata la -2,40 m, NH=-1,70 m.

F2

0,00 + 0,30 m - Sol vegetal

0,30 + 1,90 m — Argila prafoasa nisipoasa cafenie/cafeniu-gélbuie, plastic vartoasa.
1,90 + 2,30 m — Nisip argilos galben, plastic consistent, spre bazi moale.

2,30 + 6,00 m — Pietris cu nisip, mediu indesat.

Apa subterana a fost interceptata la -2,30 m, NH=-1,60 m.

F3

0,00 + 0,30 m - Sol vegetal

0,30 + 0,90 m — Nisip argilos galben, plastic consistent.
0,90 + 6,00 m — Pietris cu nisip, mediu Tndesat.

Apa subterand a fost interceptata la -1,50 m, NH=-1,00 m.

F4

0,00 + 0,30 m - Sol vegetal

0,30 + 0,70 m — Nisip argilos galben, plastic consistent.
0,70 + 6,00 m — Pietris cu nisip, mediu indesat.

Apa subterana a fost interceptata la -1,40 m, NH=-1,00 m.

F5

0,00 + 0,60 m - Umplutura

0,60 + 1,80 m — Nisip argilos cafeniu, plastic moale.

1,80 + 4,50 m — Nisipuri galbui-cenusii/ cenusii, cu intercalatii maloase, afanate.



4,50 + 10,00 m — Nisip cu pietris, indesare medie, cu intercalatii afdnate.
Apa subterana NH=-0,30 m.

F6

0,00 + 0,70 m - Umplutura

0,70 + 1,50 m — Nisip argilos cafeniu, plastic moale.

1,50 + 4,60 m — Nisipuri galbui-cenusii/ cenusii, cu intercalatii maloase, afanate.
4,60 + 8,00 m — Nisip cu pietris, iIndesare medie, cu intercalatii afanate.

Apa subterana NH=-0,30 m.

Concluzii

Structura de rezistentd a constructiilor va fi dimensionata conform prevederilor
normativului P100/2013.

La inceputul lucrarii, prin excavarea stratificatiei de suprafatd se va amenaja
terenul cu pante de scurgere spre rigole existente.

2.4. Circulatia

e Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere

In ceea ce priveste ciile de comunicatie rutierd, zona studiatd se afla situati in
dreapta drumului national DN 15 (pe tronsonul Tg Mures — Reghin).

Accesele carosabile si pietonale la teren se fac din strada Principald (DN 15),
drum cu imbacaminte de definitive (asfalt) cu o latime de 7 m parte carosabila si cu o
distanta de aproximativ 11,5-12 m intre proprietati (garduri) si din strada Nr. 5, strada cu
o latime de 9 m parte carosabila.

DN15, care este si strada Principala a localitatii Ernei, ceea ce provoaca un trafic
intens de tranzit de-alungul localitatii. Distanta dintre proprietati (garduri) este
aproximativ 19-20 m.

o Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare ale traseelor existente, si de realizare ale unor artere noi, capacitati si
trasee ale transportului Tn comun, interesectii cu probleme, prioritati, etc.

Odata cu finalizarea variantei de ocolirea a municipilui Targu Mures se va putea
asigurarea fluenta drumului national DN 15 si eliminarea traficului greu si de tranzit din
localitate.

Transportul public in Zona Metropolitana este asigurat cu preponderentd prin
transport rutier. Transportul Tn comun la nivelul Zonei Metropolitane este asigurat de
operatori de servicii de transport caldtori, care au incheiat contracte specifice cu
Consiliul Judetean. Transportul rutier intercomunal si interurban in comun este rezolvat
prin autobuze si microbuze apartinand mai ales unor societati comerciale particulare.

In ceea ce priveste circulatia pietonald — nu exista trotuare.

2.5. Ocuparea terenurilor
e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiunile ce ocupa zona studiata sunt terenuri mixte: servicii, comert, locuire,
productie, etc.
Toate parcelele care compun zona studiata sunt proprietati particulare.
Parcela reglementata este libera de constructii si este proprietate privata.
Soselele, strazile, drumurile de exploatare sunt proprietate publica.
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e Relationari intre functiuni

Privind functiunile prevazute in PUG Ernei — 2019, terenul este situat in UTR
ID/IS - zona pentru activitati productive si de servicii si in UTR L7 - zona rezervata
pentru constructii sau zona cu constructii putine.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul este liber de constructii, astfel coeficietii urbanistici actuali sunt: P.O.T.=
0,0% si C.U.T.=0,0.

e Aspecte calitative ale fondului construit

Tn prezent se poate constata ca in zona, la drumul national, exista fond construit,
cladiri care deservesc unitatile comerciale din zona. La strada nr. 5 exista grupuri de case
de locuit.

Structura acestor cladiri este in general cu fundatii din beton si pereti din zidarie
de caramida cu acoperis tip sarpanta si invelitoare din tigla ceramica, dar si cladiri pe
structura metalica.

e Asigurarea cu servicii a zonei studiate Tn corelare cu zonele vecine

In zoni se regisesc unititi cu functiuni de servicii, comert, cazare, alimentatie
publica, locuire etc.

Zona este partial lipsita de servicii. Majoritatea acestestora fiind amplasate in
centrul localitatii Ernei sau in Municipiul Tg. Mures, care este relativ aproape de zona
studiata.

e Asigurarea cu spatii verzi

Spatiile verzi se concretizeaza in prezent in:

- terenurile aferente constructiilor existente;
- plantatiile de pe parcelele neconstruite.

Prin prezenta documentatie se va studia modul de ocupare al terenului cu spatii
verzi, tindnd cont de dimensiunea si amplasarea parcelei, de modul de perceptie al
volumelor construite.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine.
Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati, in lumina celor de mai sus, sunt:

- trafic intens pe strada Strada Principala(DN 15) — stradd cu 2 benzi de
circulatie;
teren neamenajat.
2.6. Echiparea edilitara

Retelele de alimentare cu apa, canalizare, electricitate si gaze naturale sunt
prezente in partea nord-vestica a terenului, pe Strada Principala, si partial pe strada Nr.
5: electrice, apad, canalizare.

Apele pluviale: sunt directionate prin sistematizare verticala, prin santuri sau
canale pluviale catre rigolele DN15, de unde se descarca catre Mures prin canale.

2.7. Probleme de mediu

a) Relatia cadru natural-cadru construit: terenul este arabil/faneata, liber de
constructii.

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii si alunecari de
teren este practic nul.
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C) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezintd riscuri in zond: vezi plansa A2-Situatia
existenta. DN 15 are o zona de protectie de 2x22 m (stanga-dreapta).

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul studiat nu are
valori de patrimoniu.

e) Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

e Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a
zonei

Conform Avizului de Oportunitate favorabil, eliberat de Consiliul Judetean Mures
si Certificatul de Urbanism, eliberat de Primaria Comunei Ernei, propunerile urbanistice
sunt acceptate.

Optiunile populatiei, sondate prin afisare la fata locului, conform Legii, a intentiei
de intocmire PUZ pentru reglementarea zonei in scopul dezvoltarii unei zone servicii
(cort evenimente, sediu administrrativ si pensiune), sunt prezentate in rapoartele
Tntocmite cu ocazia consultaprii populatiei: nu au fost semnalate aspecte nefavorabile.

e Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile
beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Misiunea elaboratorului PUZ este aceea de a corela analiza situatiei existente cu
optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale, oferind
solutiile optime de rezolvare urbanistica, a infrastructurii rutiere si pietonale, precum si a
echiparii edilitare.

Zona studiata prezinta un mare potential de urbanizare, fiind situata intr-un areal
activ, unde isi desfasoara activitatea numeroase societdti, predominant din domeniul
serviciilor, precum si intr-o zona rezidentiald in plind dezvoltare. Reglementarea
terenului va aduce valoare adaugata prin stimularea dezvoltarii economice, cresterea
veniturilor locale si crearea de noi locuri de munca. Solutia optimd o reprezinta
elaborarea unui PUZ cu un regulament de urbanism bine structurat.

Prin prezentul PUZ se doreste reglementarea terenului studiat din punct de vedere
urbanistic, prin reconversia functionald, prin ordonarea circulatiilor, a utilitatilor in zona
creindu-se astfel un cadru legal pentru emiterea Autorizatiilor de Construire.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pe terenul studiat au fost intocmite studii: topografic, geotehnic, studiu de solutie
echipare edilitara P.U.Z.

Studiu topografic — Prin grija beneficiarului/finantator, proprietarul terenului a
fost pusa la dispozitia proiectantului ridicarea topografica cu releveele terenurilor,
parcelarul conform OCPI prin E-terra.

Studiu geotehnic — concluzia acestuia evidentiaza ca terenul este favorabil pentru
amplasarea constructiilor prin metoda fundarii directe, totodata se subliniaza faptul ca nu
au fost observate fenomene de alunecari, miscari de soluri, zone cu exces de umiditate.

3.2 Prevederi PUG Ernei

Conform PUG Ernei-2019, terenul studiat este situat in:
e UTR IS/ID - Zona pentru unitati industriale si servicii si
e UTR L7 - Zona rezervata pentru constructii sau zona cu constructii pufine.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent se va valorifica prin obligativitatea crearii unor spatii verzi
in interiorul parcelei, cu accent sporit pe suprafetele prin care se face racordarea la
spatiile publice, carosabile, pietonale sau verzi.

Amenajarea propusa va presupune echiparea zonei cu suprafete de spatii verzi
adiacente zonelor pietonale si carosabile din interiorul amplasamentului, fapt ce va mari
calitatea spatiului construit, iar aspectul zonei se va imbunatati considerabil.

Amplasarea si orientarea cladirilor se va realiza Tn asa fel incat functiunile
principale sa fie iluminate si Tnsorite corespunzator (conform conditiilor prescrise prin
HG 525/1996.

3.4 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei rutiere si pietonale

Accesul la teren se face atat din Strada nr. 5, cat si din str. Principald (DN 15).
Zona de nord-vest a parcelei studiate (zona de servicii si activitati productive), va avea
accesul principal din DN 15, in timp ce zona de sud-est (locuire), cu accese din strada nr.
5. Aceesele la teren vor realizate astfel incat sa corespunda domeniului de activitate al
beneficiarului, iar in interiorul parcelei circulatiile (drumuri, parcari, locuri tehnologice
de manipulare marfa) vor fi private si vor fi intretine pe cheltuiala beneficiarului.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezenta documentatie propune crearea cadrului urbanistiC pentru construirea, pe
zonele care nu sunt grevate de restrictii urmatoarele obiective:

- in partea nord-vestica a terenului: cladirii pentru activitati de servicii si
productive, iar ca functiuni compatibile complementare, in functie de amploarea
zonelor de protectie si sigurantd mai doresc: cladire administrativa, locuinte de
servici, 36
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- n partea sud-estica a terenului se propun locuite cu functiuni compatibile.
Din punctul de vedere al zonificarii existente, respectiv propuse, bilanful teritorial
aferent zonei reglementate, este redat in tabelul urmator, dupa cum urmeaza:

Nr. o Existent Propus
ort. Teritoriu aferent
mp % mp %
Domeniu public din care: - - 7.262 19,89
a) Circulatii carosabile - - 3.514 11,65
b) Circulatii pietonale - - 998 2,62
1. C) Zona verde - - 2.684 8,42
- Aferenta drumului - - 453 2,30
- Amenajata - - 2.231 5,83
d) Spatiu tehnic — platforma betonata - - 66 0,19
Domeniu privat din care: 36.507 100 29.245 80,11
a). Teren liber necostruit 36.507 100 - -
b). Zona pentru locuinte - - 17.224 45,06
5 — Zona construibila - - 7.974 20,86
' — Zona necosntruibila - - 9.250 24,20
C.) Zona pentru unitati industrial/ depozitare - - 12.021 31,45
— Zona construibila - - 4513 11,82
— Zona necosntruibila - - 7.508 19,69
Total zona reglementata 36.507 100 36.507 100

desfasuratd a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Tn cazul proiectului prezent nu este necesar aplicarea art. 10, alin. 3 din Legea nr.
47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, deoarece terenul este in
intravilan si nu se modifica functiunea terenului stabilita prin PUG Ernei - 2019.

=  Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile maxime
privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului,
C.U.T.
Procentul de ocupare a terenului P.O.T., exprima raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.
Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T., exprima raportul dintre suprafata

Valorile acestor indicii s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si regimul de
indltime.

Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului propusi pentru zona si terenul

reglementat:

Coeficientul Cod | Existent | Propus IDz/I1Sz | Propus L7z
Procent de ocupare al terenului POT | 0,00% 60% 35%
Coeficient de utilizare al terenului CUT 0,00 1,8 0,9
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Retelele de utilitati: gaz metan, electrice, apa si canalizare, sunt prezente pe stada
Principald si partial pe strada Nr. 5, fiind necesara doar racordarea, care se va realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

= Alimentarea cu apa si canalizare

Pentru zona unitatii de productie/depozitare conductele de apa si canalizare se afla
la limita nordvestica a terenului studiat, pe strada Principala (DN 15E).

Pentru zona de locuinte, conductele de apa si canalizare se afld la limita sud-estica
a terenului studiat, pe strada Nr. 5.

Racordare, modificarea si extinderea retelei de apa si canalizare pentru noile
functiuni se va face pe baza unor proiecte de specialitate si vor fi finantate de catre
beneficiari.

= Retele ape pluviale
Apele pluviale sunt directionate prin sistematizare verticala, prin santuri sau dupa
caz prin canalizare subterana pluviala pe strazi.

= Alimentarea cu energie electrica
Reteaua de energie electrica este prezenta pe strada Principala si pe strada Nr. 5
beneficiarul poate realiza racordarea in baza unui studiu de specialitate.
= Alimentarea cu gaze naturale
In zona amplasamentului existi retea de gaze naturale si se poate realiza
racordarea, in baza unor proiecte de specialitate.

= Alimentarea cu caldurd
Incalzirea si apa caldda menajerd vor fi produse cu ajutorul: gazului natural, a
energiei electrice si a unor sisteme alternative (panouri solare).

. Telecomunicatii

Se va reliza prin brangsament la retelele locale. Lucrarile se vor realiza pe baza
proiectelor de specialitate elaborate. In proiectare si executie se vor respecta prevederile
tuturor normativelor si normelor Tn vigoare.

» (Gospodarie comunald
Depozitarea deseurilor se va face in europubele sau containere pentru colectarea
selectiva a deseurilor si prevazuta cu instalatie de apa necesara pentru igienizare, in
interiorul Tmprejmuirii la strada.
Deseurile rezultate vor fi transportate periodic, in baza unui contract, de catre o
firma specializata.

3.7 Protectia mediului

Functiunea urbanisticd propusa pentru terenul studiat nu va avea un caracter
poluant, totusi prin aceasta lucare se vor face propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

v" diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare - nu este cazul - asa cum
am aratat mai sus, obiectivele nefiind generatoare de emisii, deversari sau
alte tipuri de poluare;
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prevenirea producerii riscurilor naturale — nu este cazul;

depozitarea controlata a deseurilor - deseurile menajere rezultate vor fi

depozitate in containere etanse, pe categorii de deseuri, pe platforme special

amenajate si vor fi evacuate prin serviciul local de salubritate;

v’ organizarea sistemelor de spatii verzi - pe terenul studiat se vor amenaja
perdele verzi si amenajarea peisagistica si adaptarea la starea urbana a
Zonel;

v" valorificarea potentialului turistic si balnear — nu este cazul.

AR

3.8  Obiective de utilitate publica

Suprafata zonei reglementate este de 36.507 mp si a terenului reglementat este de
36.507 mp apartinand domeniului privat si public.

. : Domeniul
Nr. crt. Teritoriu aferent Total Domeniu public privat
mp mp mp
Domeniu public din care: 7.262
- . . -existent
L Dormeniu e) Circulatii carosabile 3.514 _extindere 3.514 .
Public eulatii pietons -existent
f)  Circulatii pietonale 998 _extindere 998 :
S -existent
- Zona verde 2.684 _extindere 2.684 |
- Spatiu tehnic — platforma -existent
X - 66 .
betonata -extindere 66 | <qu—
. Domeniu privat din care: 29.245
2 Domeniul | Zon pentru locu 17.024 17.024
Privat a). Oncj pentl‘u oc'uvmvgc? — : .
b.) Zopa pentru unitdti industrial/ 12021 12.021
depozitare
Total zona studiati/reglementata 36.507 7.262 29.245

= Listarea obiectivelor de utilitate publica
— circulatiile publice — carosabile si pietonale concomitent — domeniu public de
interes local sau domeniu privat al Primariei
— retelele edilitare — de interes local
— spatii publice plantate — de interes local

» ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona
Terenurile proprietate publicd de interes local sunt reprezentate de: circulatiile
prevazute, spatii plantate.
Terenul studiat este proprictatea privatd a persoanelor fizice, care solicita
regelementarea terenului.

=  Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse
e Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privatd a unitatilor
administrativ-teritoriale — nu este cazul
e  Terenuri ce Se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publicd a unitatilor
administrativ-teritoriale — strada nou creatd pentru zona de locuinte si

industial/depozitare, care leaga o strada Principala cu strada Nr. 5.
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e Terenuri aflate in proprietatea privata, destinate concesiondrii — NuU este
cazul
e Terenuri aflate in propietatea privata destinate schimbului — nu este cazul.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

a) Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Documentatia a fost intocmita in scopul schimbarii functiunii pe terenul
reglementat. Functiunea propusa prin prezenta lucrare este compatibila cu functiunile
existente in zona.

Prescriptiile din prezenta documentatie se Inscriu in subzonele similare din PUG-
ul localitatii si al extinderilor acestora, detaliate in Regulamentul de Urbanism aferent
P.U.G. cu adaptarile de rigoare pentru detaliere.

b) Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare

Investitia propusa va aduce un plus de valoare, prin dezvoltarea economica a
zonei, prin cresterea veniturilor la bugetul local, dar si prin creeare de noi locuri de
munca.
¢) Prioritati de interventie

Dupd intocmirea si aprobarea prezentului PUZ ordinea operatiunilor de
materializare este urmatoarea:

-dezmembrarea topograficd a terenurilor si transferul lor catre domeniul public
(trasee auto, pietonale, zone verzi, publice, utilitdti etc.) — daca este cazul,

-construirea obiectelor propuse, crearea acceselor si aleilor de incinta in baza
autorizatiilor de construire.

d) Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Planul urbanistic zonal — impreuna cu regulamentul aferent devin, dupa aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se pot elibera
autorizatii de construire. Functiunile propuse sunt compatibile cu zona de locuit, de
semenea si cu zona de servicii de-a lungul DN15.

Lucrari necesare de elaborat in perioada urméatoare
e Detalierea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri) — nu este cazul.
Zona, consideram ca va fi suficient studiatd si reglementatd prin prezenta
documentatiei si prin regulamentul aferent;
e Etape viitoare dupa avizarea PUZ:

» Etapal — aproboarea PUZ in Consiliul Local al comunei Ernei

= Etapa 2 — lucrari cadastrale conform PUZ aprobat

» Etapa 3 — realizarea infrastructurii tehnice — extinderea si racordarea la
retelele edilitare — prin grija beneficiarilor din zona

= Etapa 4 — modernizare drumuri, iluminat public — prin grija autoritatii
locale — daca este cazul.

= Etapab — declansarea procedurilor de eliberare a autorizatiilor de
construire

17



5. PLAN DE ACTIUNE S| IMPLEMENTARE A INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. Cateqgorii de costuri
e Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
- costurile PUZ, intocmire si aprobare
- lucrari cadastrale conform PUZ aprobat
- extinderea retelelor edilitare existente in baza unor proiecte de specialitate
- extinderea retelelor stradale Tn baza unor proiecte de specialitate
- constructiile, amenajarea acceselor si imprejmuirile in baza autorizatiilor de
construire eliberate de primarie
e Categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale
- semnalizare rutierd si iluminat public pe noile strazi.
eCategoriile de costuri ce vor cadea 1n sarcina operatorior de retele — Nu este cazul

2. Etapizarea realizarii investitiilor
- Intocmirea si aprobarea PUZ
- lucrari cadastrale conform PUZ
- obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
- realizarea investitiilor finalizate prin receptii
- ntabularea constructiilor
- amenajarea strazilor si iluminatul public
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aferent PUZ Ernei 2 S-E,
reglementare zona de servicii/depozitare
si zona de locuinte

Comuna Ernei, str. Principala FN
Judetul Mures
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REGULAMENT DE URBANISM

l. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ-ului.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor
din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor si amenajarilor in limitele teritoriului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal de catre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai
in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau urmatoarele legi:

— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

—  Ghid privind metodologia de elaboare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — G.M. — 010-
2000;

— Ghid privind aplicarea reglementarilor de amplasare a constructiilor fatd de aliniament (pe aceasi
parcela sau pe parele diferite) cu respectarea conditiilor de insorire si iluminat natural, precum si a
principiilor de esteticd urbana - I.N.C.D. URBANPROIECT,

— Ghid privind reglementarea dezvoltarii urbane prin operatiuni de parcelare si reparcelare a
terenurilor introduse 1n intravilan(inclusiv a terenurilor retrocedate ca urmare a aplicarii Legii nr.
18/1991 si a Legii nr. 1/2000) — Ministerul Lucrarilor Publice, transporturilor si Locuintelor — iunie
2002;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997- privind regimul drumurilor;

— Ordin nr. 2701/2010 — informarea si consultarea publicului;

—  Certificatul de Urbanism nr. 43/17.05.2023,

— Avizul de Oportunitate nr. 17 din 31.08.2023.

— Planul Urbanistic General al comunei Ernei - 2012; RLU aferent PUG-ului;

— Reactualizare lucrare topografica;

— Studiu geotehnic: SC TERRA DRILL SRL, pr. nr. 2564/2024;

3. DOMENIUL DE APLICARE
Odata aprobat, prin Hotarare de Consiliu Local, Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
Tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.
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Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul care face obiectul PUZ-ului.

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea terenului studiat, in suprafata
de 36.507 mp, aflat in proprietatea SC SASSY SRL care este momentan, situat in UTR
ID/IS - zona activitatilor industriale si de servicii si in UTR L7 - zona rezervata pentru
constructii sau zona cu constructii putine, astfel prin prezenta lucrare se propune
reglementarea terenului prin adaptarea specificatiilor urbanistice ale UTR-ID/IS si UTR
L7, astfel prezenta lucrare nu va aduce modificari majore UTR-urilor din zona.

Odata cu intoducerea reglementarea terenului, acestuia Ti va fi atribuit un UTR, care se
va numi UTR- ID/ISz — zona activitatilor industriale si de servicii si UTR L7z1 - Zona
pentru locuinte.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Functiunea urbanisticd propusd pentru terenul studiat nu va avea un caracter
poluant, neexistand surse mari potentiale de poluare, unitatile industriale poluatoare
nefiind prezente.
In zona studiata, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit
care sa necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.
Autorizarea executiei constructiilor si amenajdrilor se va face cu conditia
asigurdrii compatibilitatii pentru destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea
exigentelor Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia Tmpotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia

mediului.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul
de prezentare al P.U.Z. si sunt marcate in plansa de reglementari.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Cladirile se vor amplasa retras fata de caile de circulatie existente sau propuse,
cu respectarea profilelor strazilor.

Autorizarea executarii constructiilor care necesita parcaje se emite numai daca
exista posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu
normele, pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii autorizatiei
de construire.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor sau spatiilor publice.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare se
vor realiza de catre beneficiari, partial sau dupa caz in intregime.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se vor suporta in
intregime de catre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si/sau autorizatiilor
obtinute de la detinatorii de retele.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

Depozitarea individuala a deseurilor, se va face in incinta fiecarei parcele, Tn
apropierea accesului carosabil, unde va fi amenajat un loc pentru pubele, pentru
colectarea selectiva a deseurilor, care vor fi transportate in baza unui contract de catre o
firma specializata. Se va prevedea o sursd de apa pentru igienizarea platformei.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
- sa aiba asigurate accesele necesare auto si pietonale din domeniul public,
dimensionate conform normelor;
- sd aiba conditii de echipare tehnico-edilitara a constructiilor;
- sd asigure posibilitatea respectarii distantelor intre constructii conform
normelor (PSI, insorire, etc);
- sd aiba forme §i dimensiuni care sd permitd amplasarea si conformarea
constructiilor dorite cu incadrarea in normele tehnice specifice.
In cazul efectudrii unei operatiuni de parcelare in vederea concesionarii
terenurilor proprietate de stat se vor respecta suprafetele prevazute in Legea nr. 50/1991
republicata 1996.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Tmprejmuiri

Tn interiorul parcelelor, spatiile neconstruite si neocupate de accese sau platforme,
vor fi amenajate ca spatii verzi.

Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul
liber al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon
etc.

Tmprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea imagine unitara. Se
admite ca Tmprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie diferite de imprejmuirea
la strada.

11, ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
In cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal s-au identificat urmatoarele
tipuri de unitati functionale:

UTR ID/1Sz - zona activitatilor productive si de servicii
UTR L7z1 - zona rezervata pentru constructii sau zona cu constructii putine
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FISA DE REGULAMENT

UTR — ID/15z

zona de servicii, agrement si functiuni complementare

Delimitare:
Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in

intravilanul Localitatii Ernei, FN, comuna Ernei, pe partea dreapta a drumului national
DN 15 (strada Principald), care face legatura intre Targu Mures si Reghin.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

constructii cu functiune de industrie usoara, mici activitati manufacturiere;
activitati productive si de servicii cu profil nepoluant;

servicii de intermediere, ambalare, reparatii;

depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare —
fara trafic important;

constructii cu functiune comerciala, servicii profesionale;

constructii cu functiune de servicii, distributie si depozitare bunuri si materiale;
depozitare commerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare —
fara trafic important;

constructii cu functiune administrativa, servicii;

constructii cu functiune de alimentatie publica pentru utilizatorii zonei;

sedii de companii si firme;

servicii avansate pentru intreprinderi (activitati de consultantda manageriala, de
marketing si juridica), cercetare dezvoltare, servicii financiar-bancare si de
asigurari, de publicitate, releu infrastructura, posta si telecomunicatii;

servicii profesionale, colective si personale, hoteluri/pensiuni, restaurant, sala de
evenimente, comert, loisir si functiuni complementare;

constructii de locuinte de serviciu, anexe;

Zone verzi si plantatii de aliniament.

ARTICOLUL 2. -UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

nu este cazul.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

unitatilor de productie cu activitati poluante;

depozitarea pt. vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
orice alte activitdti generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile loturile trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
e 0 suprafatd minima de 250 mp;
e un front minim de 12,00 m — pentru cladiri izolate si cuplate;
e adancimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
¢ aliniament obligatoriu la limita de proprietate a terenului (imprejmuiri);
e aliniament propus la 22,00 m fata de axul drumului DN 15 — zona de protectie;
e sunt permise retrageri fata de aliniament.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e se vor respecta distantele minime egale cu jumadtate din Tnaltimea cladirii dar nu
mai putin de 6,0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
e distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa/atic a cladirii celei mai Tnalte.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

e stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

e in spatiul de retragere fata de aliniament, poate fi rezervat parcajelor;

e se va asigura un numarul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile
dezvoltate; vor fi prevazute parcariin functie de specificul activitatii, dupd cum

urmeaza:
o activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la
25mp;
o activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp, un loc de parcare la
150mp;

o activitati desfasurate pe o suprafatda mai mare del000 mp, un loc de
parcare la 100mp;
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ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e regim de indltime: P+1 pentru cladiri de depozitare si P+3 pentru sediu
administrativ, locuinte de serviciu,

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

o fatadele posterioare si laterale vor fi tratate architectural la acelasi nivel ca si
fatada principala;

e cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura,
volumetrie si finisaje;

e garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e sc interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

e toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis sarpantd/terasa din materiale durabile.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV,;
e toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
e se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e spatiile libere vizibile din circulatiile publice Vvor fi astfel amenajate incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

e spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
e 1naltimea Imprejmuirii, la strada, va fi de max. 2,20;
e Tmprejmuirea laterala va fi de max. 2,20 m si poate fi opaca;
e Sc admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie diferite de
Tmprejmuirea la strada.

SECTIUNEA II1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
— PO Tmax=60%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
— CUTmax =1,8
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FISA DE REGULAMENT

UTR L7z1

Zona pentru locuinte

Delimitarea:

L7 - zona rezervata pentru constructii sau zona cu constructii putine.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

se pot autoriza constructii de locuinte, anexe, functiuni complementare, dotari de
interes public;

ateliere mestesugaresti, unitati mici cu caracter artizanal sau servicii nepoluante
(Sconstruitd desfasurata max: 200mp);

reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent cu locuinte individuale
noi;

mansardarea cladirilor existente in volumul podului;

alimentatie publica;

servicii comerciale — comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta
zilnica;

culturi agricole pentru consum propriu in cadrul parcelei aferente;

reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent;

spatii verzi de protectie.

ARTICOLUL 2. -UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

functiuni complementare admise: comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 250
mp ADC, sa nu fie poluante, sa nu genereze transporturi grele, sd nu aiba program
prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

unitati de productie;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

orice alte activitdti generatoare de poluare, zgomot, parf, trafic greu sau
aglomerari importante;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile loturile trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
» pentru loturile noi nu se admit parcele mai mici de 500mp;
» pentru parcelele existente se admite relotizarea lor cu conditia ca cel mai mic lot
sd aiba suprafata mai mare de 500mp;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Tn sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public:
* cladirile vor fi retrase de la alintament cu minim 5,00 metri in functie de
caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele
parcelelor:
* retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3,00 metri.
* retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3,00 metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcel va fi egald cu jumatate din
indltimea la streasind/cornisd/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,00
metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
e parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
metri lagime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, in afara
circulatiilor publice;

e se va asigura numdrul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile
dezvoltate; vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e cate un loc de parcare per locuinta unifamiliald cu lot propriu;

e cate un loc de parcare per apartament pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

e cate un loc de parcare la 1-2 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e regim de Tnaltime: P+2
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GLOSAR TERMENI DE SPECIALITATE

Caracter de reglementaree vVQV XULUHD XQHL GRFXPHQWD LL DSUREDWH
VROX LLORU SURPRYBW®»MHRDQWBWH WHVYWEBH SHFLILF GRFXPH
&LUFXOD LD WsehithHapeA titwa@Rddeptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor prin acte de vanzaleXPS UDUH GRQD LH FRQFHVLXQH DUHQ(
Coeficient de utilizare a terenului (CUT)- UDSRUWXO GLQWUH VXSUDID D FRCQ
GHVI tXUDW D WXWXURU SODQUHHORU 0L VXSUDID D SDUF
LDX vQ FDOFXOXO VXSUDIH HL FR QR/QWUNNIORH @& KM W QU ®OUIDRMHD (
P VXSUDID D VXEVROXULORWBX WGHD/ WK QYR YHKLWXQHA®R K
VSD LLOH GHVWLQDWH SURWHF LHL FLYLOH VXSUDID D EDO
teraVHORU UL FRSHUWLQHORU QHFLUFXODELOH SUHFXP 0L D
SLHWRQDO FDURVDELO GLQ LQFLQW VF ULOH H[WHULRDUH
'RFXPHQWD LH GH DPHQDMDUH D WIBQMMREOXOGH &ILddnkid, XF
UHIHULWRDUH OD XQ WHULWRULX GHWHUPLQ D WIlesS ableQivél& U F
DF LXQLOH 0L P VXULOH GH DPHQDMDUH D WHULWRULXOXL
GHWHUPLQDW
Limitele uni W LL D G P Lt€itoviaé U Imiéale sau imaginare, stabilite prin lege, prin care se
GHOLPLWHD] WHULWRULXO XQHL XQLW L DGPLQLVWUDWLY
Parcelare- DF LXQHD XUEDQ SULQ FDUH R]DXWS W DORWMNUW HRILCH.
FRQVWUXLULL VDX DOWRU WLSXUGH:HHOMLD JLHDH X GR U HIKE
PLF vQ O LPH
Procent de ocupare a terenului (POTY UDSRUWXO GLQWUH VXSUDID BOFRQU
VDX SURLHF LD SH VRO D SHULPHWUXOXL HWDMHORU VXSH
VXSUDID D FRQVWUXLW OD QLYHOXO VROXOXL FX H[FHS 1
SODQXO ID DGHL DLSDWIRWDFHGRU 3WRUHF LD OD VRO D ED
sub 3,00 m de la nivelul sOXL DPHQDMDW 0L D ORJLLORU VvVQFKLVH
FRQVWUXLW
Planul Urbanistic General (PUGul) - este un proiect care face padi@ programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritadalinistrativa de baza. Planurile
Urbanistice Generale cuprind analiza, reglementari si regulament local de urbanism pt. intreg teritc
administraitv al unitatii de baza (suprafete din intravilan, cat si din extravilan). In acelasi timpuPUG
stabileste norme generale, pe baza carora se elaboreaza mai apoi in detaliu, la scara mai mica,
urile si apoi PURurile.
Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specific
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locui
servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura coeeldezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile RU@G localitatii din care face parte.riR PUZ se
stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restictii) necese
fi aplicate in utilizarea terenilmr si conformarea constructiilor din zona studiata (PRWZeprezinta o
faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizndtapizat in timp, functie de
fondurile disponibile).
Regimul juridic al terenurilor - totalitatea preHGHULORU OHJDOH SULQ FDUH VI
REOLJD LLOH OHJDWH GHe@&hurloHUHD VDX H[SORDWDUHD W
8QLWDWH WHULWRULDOVXGEHGUWULHIX@H XBEDQLVWLF D WHU
WHULWRULDOH GHOUDPIOMDWDBEBFWHUWBWDSDV®W RPRIJHQLW
SXQFW GH YHGHUH XUEDQLVWLF uL DUKLWHFWXUDO DYkQC
GHOLPLWHD] GXS FD] vQ IXQF LH GH UHOLHILHLLSWRWOLW
intrR DQXPLW SHULRDG VLVWHP SDUFHODU UH P®FG HDHI LF R
WHUHQXULORU UL FRQVWUXF LLORU UHJLP MXULGLF DO LPF
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