ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ERNEI

HOTARAREA Nr.38 din 30 mai 2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire locuintid unifamiliald, imprejmuire
teren si bransamente la utilitati, pe amplasamentul din loc.Ernei nr.fn, jud. Mures, beneficiari
Szasz Barna-Istvan si Enyedi Angela-Csenge

Consiliul Local al comunei Ernei, judetul Mures, intrunit in sedinta ordinari de lucru din
data de 30.05.2024, avand in vedere:

-referatul de aprobare al Primarului nr.3847/05.04.2024, in calitate de initiator, raportul de
specialitate al Compartimentului urbanism §i amenajarea teritoriului, autorizare si disciplind in
constructii nr.3848/05.04.2024, precum si raportul de avizare al Comisiei de specialitate,

-cererea nr.3326/25.03.2024 depusi de cétre Szasz Barna-Istvan,,

-avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Judefului Mures nr.7/
22.03.2024,

-Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare,

-art.45 lit.b) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare,

-art.18, art.28 si art.30 alin.(2) din Ordinul M.D.R.A.P. nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

-Hotardrea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata, cu modificérile si completérile ulterioare,

-Hotararea Consiliului Local Ernei nr.46/17.10.2019 privind aprobarca documentatiei
“Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism Comuna Ernei, Judetul
Mures”,

-art.35-41 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

-Raportul informérii si consultdrii publicului nr.3846/05.04.2024,

-Legea nr.52/2003 pivind transparenta decizionald in administratia publics, cu modificirile
si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborate cu cele ale alin.(6) lit.c), precum si
art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARESTE

Art.1.S¢ aprobd documentatia de urbanism “Planului Urbanistic Zonal-Construire
locuintd unifamiliald, imprejmuire teren si bransamente la utilitifi” pe amplasamentul din
loc.Emei nr.fn, jud.Mures, beneficiari Szasz Bama-Istvan si Enyedi Angela-Csenge, in conditiile
reglementarilor cuprinse In proiectul nr.150/2023 elaborat de S.C.Euro Concept S.R.L. prin arhitect
Octavian Lipovan si in conformitate cu avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Judetului Mures nr.7/22.03.2024, conform anexei, care face parte integranti din prezenta
hotéarare.

Art.2.(1).Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotaréri, se va realiza in conditiile
reglementdrilor urbanistice atribuite imobilului prin Planul Urbanistic Zonal detaliate in
regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvarii extinderilor aferente retelelor
de utilitati de catre dezvoltator.



(2).Toate costurile aferente investitiei ce vor fi realizate in baza prezentului Plan Urbanistic
Zonal, vor fi suportate exclusiv de catre beneficiari.

Art.3.Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, modifica si
completeaza prevederile Planului Urbanistic General pentru zona reglementatd prin documentatia
aprobatd la art.1 si are o valabilitate de maximum 5 ani de la data aprobarii.

Art.4.Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotariri si respectarea documentatiei de
urbanism se incredinteazd Compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului, autorizare si
disciplind in constructii.

Art.5.Prezenta hotdrire se comunicd Institutiei Prefectului-Judetul Mures, Primarului
comunei Ernei, Compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului, autorizare si disciplind in
constructii, precum si beneficiarului.

Presedinte de Contrasemneazi,
Csongor SIKJ Secretar general al U.A.T,
Mihaly HOCHBAUER
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PROIECT NR. 150/ 2023
MEMORIU DE PREZENTARE

1.  INTRODUCERE
1.1  Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE LA UTILITATI
Loc. Emei, f.nr., jud. Mureg

1.1.2 Beneficiari: Szasz Barna-Istvan
Sat Padureni, nr.36, com. Gornesti, jud. Mures
Enyedi Angela-Csenge
Sat Ernei, nr. 547, com Emei, jud. Mures

1.1.3 Proiectant general: S.C. EUROCONCEPT SR.L.
Sediu: Loc. Calugeri, nr, 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 28-30
Telffax; 0265-261.187
1.1.5 Subproiectanti, -
colaboratori

1.1.6 Data elaborarii 2023

1.2 Obiectul PUZ

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarilor, in baza Certificatului de Urbanism nr. 37 din
08.05.2023 si a Avizului de oportunitate nr.15 din 28.08.2023.

Terenu! care face obiectul P.U.Z. are o suprafatd totald de 1500 mp si este proprietate privata a d.lui
SZASZ Barna - Istvan, cota 1/2 si a d.nei Enyedi Angela — Csenge, cota 1/2.

Conform P.U.G. Emei, terenul este incadrat in UTR L8 - zond de locuinte, zona rezervatd pentru
constructii de locuinte sau zona cu constructii putine.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea urbanistici a terenului in vederea stabilirii
condifiilor necesare construirii unei locuintei unifamiliale, cu pastrarea incadrarii in UTR 8 — zona de locuinte.

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementarile specifice pentru zona studiata si stabileste obiectivele,
actiunile si mésurile de rezolvare a acestora pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente coroborata
cu intentiile si directiile de dezvoltare propuse de beneficiar si agreate de autoritatea publica locala.

Analiza organizarii terenului s-a facut pornind, in principal, de la:
- solicitarile beneficiarilor,
- situatja juridica a terenului,
— caracteristicile terenului de amplasament,
— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,
— criterii urbanistice si arhitecturale,
— criterii de funcfionalitate,
— oportunitatea investitiei propuse.
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1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitaii pentru zona studiata

Conform P.U.G. Emei, amplasamentul este incadrat in UTR L8 - Zona de locuinte, zona rezervata pentru
constructii de locuinte sau zona cu constructii putine.

1.3  Surse documentare

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Regulamentul General de Urbanism,
Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Planul Urbanistic General al comunei Ernei,
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G Ernei.

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiul topografic al zonei,
Studiul geotehnic al amplasamentului,

1.3.3 Date statistice

Localitatea Emei, satul de resedintd al comunei cu acelasi nume, este situatd in zona periurbana a
municipiului Tg. Mures, in prelungirea localitati Sangeorgiu de Mures, pe axa drumului national DN15
Tg.Mures - Reghin - Piatra Neam, la 8 km de municipiul Tg. Mures, in directia nord-est.

Localitatea are o populatie stabila de 2.316 locuitori (conform recensamantului din 2011) si o densitate
demografica de 4,48 locuitori / km?2,

1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

Nu se cunosc.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei
2.1.1 Date privind evolutia zonei

Terenul reglementat este situat in intravilanul localitatii Ernei, in partea de nord - vest, pe latura stanga fata
de drumul national DN15 (directie de mers Sangeorgiu de Mures - Dumbravioara), conform planului de
Incadrare anexat.

Tn prezent zona este in dezvoltare, cu constructii putine.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitétii
Zona dispune de rezerve de teren si a devenit atractiva, in principal, pentru constructia de locuinte.
Zona este reglementatd prin PUG pentru functiuni de locuire.

2.1.3 Potential de dezvoltare

Zona are potential de dezvoltare in principal datorita rezervelor existente de teren neconstruit favorabile
pentru construirea de locuinte, accesibilitatii la trama stradala a localitétii si posibilitatii de echipare edilitara.
2.2 incadrareain localitate

2,21 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul este situat in partea de nord-vest a intravilanul localitatii, conform planului de incadrare anexat.
2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc

Terenul este situat in partea de nord-vest a localitdtii Ernei, pe latura stanga a DN15 (directie de mers
Sangeorgiu de Mures - Dumbravioara).
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Terenul are urméatoarele vecinatati:

— laNord si Sud - proprietati particulare,
— laEst - paraut Caluseri (Terebici),
~ la Vest - drum de acces (DE538)

Accesul la lot se face printr-un drum de exploatare (DE538), care asigura legatura cu strazile nr. 4 (nr.cad.
54772) sinr. 28 (nr. cad. 54778).

Legatura zonei cu DN15 Tg.Mures — Reghin, care se suprapune cu str. Principala a localitatii, se face prin
strazile nr. 4 sinr. 28.

In zona amplasamentului, pe Strada nr. 4, exista retele de utilitti care pot fi extinse pan3 la amplasament.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Morfologia
Perimetrul gi zona cercetatd este localizatd in localitatea Ernei si se afla in partea nord-vestica a Harji

Geologice a Romaniei, Foaia Targu Mures scara 1:200.000, cu simbol L-35-XIll, si apartine Bazinului
hidrografic al raului Mures.

Din punct de vedere morfologic suprafata si zona studiata face parte din terasa a ll-a a raului Mures, plana.
Geologia

Bin punct de vedere geologic zona si amplasamentul studiat apartine depozitelor, constituit din strate
Neogen-Pliocen-Pannoniene (pn), formate din argile, argile marnoase, nisipuri, respectiv depozitelor de
varstd Quaternar- Pleistocen-mediu (qp2/3) si Quaternar-Holocen-superioara (gh2), compuse din pietrisuri
si nisipuri, de origine deluvial-proluviale, si care s-au format in urma fortelor de eroziune exterioara.

Din punct de vedere geotehnic, aceste strate prafoase, argiloase, nisipoase, interceptate sunt strate
coezive cu plasticitatj diferite, de la plastic consistent spre plastic vartos.

Stratele de pietrisuri cu nisip, sunt strate necoezive si slab coezive.

Din punct de vedere hidrogeologic, emisarul principal al zonei este raul Mures.

Pentru cercetarea terenului de fundare, s-au executat 2 foraje geotehnice, prin care s-a identificat
urmatoarea stratificatie locala:

F.1 F.2
0,00-0,30 m |sol vegetal 0,00-0,30 m |sol vegetal
0.30-1,20 m | praf argilos, nisipos, negru, plastic 0,30-1,20 m | praf argilos, nisipos, negru, plastic
consistent, cu plasticitate mijlocie, practic consistent, cu plasticitate mijlocie, practic
| saturat, indesare medie saturat, indesare medie
1,20-6,00 m !praf nisipos, argilos, galben-cafeniu, cu 1,20-6,00 m | praf nisipos, argilos, galben-cafeniu, cu rare
rare pietrisuri, plastic consistent, cu plasticitate pietrisuri, plastic consistent, cu plasticitate foarte
foarte mare, practic saturat, afanat mare, practic saturat, afanat
N.H. -5,60m N.H. -5,60m

Date climatice

Clima amplasamentului cercetat este de tip continental moderat.

Temperatura medie anualad este de 7,8°C, cu temperatura medie a lunii iulie fiind 22,0°C, iar a lunii
ianuarie de -4,2°C,

Precipitatile medii anuale se caracterizeaza prin cantitati cuprinse intre 600mm-700mm (media fiind
636mm). Cantitatea medie a lunii iulie este de 80,1 mm, iar cea a lunii ianuarie este de 36,1 mm.
Adéncimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de - 1,00m.
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Seismicitatea

Conform normativ P100-1/2013, amplasamentul este incadrat intr-o zona cu valori de varf ale acceleratiei
terenului, pentru proiectare, ag=0,10g si din punctul de vedere al perioadei de control (colt), amplasamentul
este caracterizat prin Tc=0,7 sec, pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR=225 ani.

Studiul topoarafic

Ridicarea topografica a fost executatd in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost redactate la
scara 1:500. Planul de situatie vizat de OCPI, este anexat prezentului studiu.

2.4 Circulatia

Circulatia principald in localitate se realizeaza pe drumul national DN15 Tg. Mures - Reghin, care se
suprapune cu strada Principala a localitatii.

Accesul la terenul studiat se face din drumul de exploatare DE538 care asigura legatura cu strazile de
circulatie locald: Strada nr. 4 (nr. cad. 54772) si Strada nr. 28 (nr. cad. 54778).
Prin aceste strazi se asigura legatura zonei cu DN 15.

Drumul de exploatare DE538 este drum de pamant, neamenajat.
Amplasamentul are un front |a strada de 19,3m.

2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul studiat are o suprafata de 1500 mp si este evidentiat in C.F. nr, 54197 / Emei, ca proprietatea a
dlui SZASZ Barna - Istvan, cota 1/2 si a dnei Enyedi Angela - Csenge, cota 1/2.

in prezent terenul este liber de constructii i are categoria de folosinta "arabil'.

In imediata vecinatate a zonei studiate, pe Strada nr. 4, existd un fond construit in formare compus din
case de locuit cu regim mic de indltime P, P+M, P+1 si terenuri libere de constructii.

Relationari intre functiuni

Functjunile propuse sunt compatibile cu functiunile existente in zond, avand in cedere faptul ca terenul
reglementat se situeaza conform P.U.G. Ernei, In U.T.R. L8-zon4 de locuinte.

Gradul de ocupare a terenului cu fond construit

Terenul studiat este liber de constructii (POT, CUT = 0).

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona este slab echipata cu servici.

Zona este situata relativ aproape de zona centrald unde se gasesc dotari de interes local pentru servicii si comert.
Asigurarea cu spatii verzi

Terenul studiat are categoria de folosinta arabil.

Nu existd are spatii verzi amenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu este cazul.

Principalele disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI | PRIORITAT]
CIRCULATI
- - lipsa strada de acces cu profil reglementat - amenajare strada de acces

- dimensionarea strazii la profil de strada rurala secundara
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DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

FOND CONSTRUIT $1 UTILIZAREA TERENURILOR
- - zona nereglementata corespunzator din punct de | - reglementarea si construirea terenurilor libere conform cu

vedere urbanistic prevederile PUG aprobat
SPATII PLANTATE Sl DE PROTECTIE
- terenuri agricole -reglementarea utilizarii terenurilor pentru constructii
- imobile fara zone de protectie plantate -stimularea ocuparii terenurilor cu constructii, conform PUG

-reglementarea medului de asigurare a spatiilor plantate i
de protectie pentru suprafetele de teren ramase

neconstruite
PROBLEME DE MEDIU
- depozitarea deseurilor neorganizata si -indepértarea controlata a deseurilor existente in zona
necontrolata -amenajarea corespunzatoare a spatilor de colectare a
- pref rezultatdin cauza drumului de acces deseurilor, pentru functiunile viitoare, conform normelor in
neasfaltat vigoare
-se propune asfaltarea strazii de acces
PROTEJAREA ZONELOR

-reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic va
conduce si la protejarea zonei

- nu este cazul

2.6 Echiparea edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie
apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,
surse i retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale, dupa caz)

Retele de utilitati publice (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale) se gasesc pe
Strada nr. 4 si este posibila extinderea lor pana la amplasament.

Alimentarea cu apé si canalizare

Conform avizului de amplasament eliberat de Compania AQUASERY S.A., pe Strada nr.4 exista retea de
alimentare cu apa si retea de canalizare menajera.

Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului de principiu emis de S.C. Delgaz Grid S.A., exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale pe Strada nr. 4.

Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului de amplasament emis de D.E.E.R.- sucursala Mures, operatorul de distributie are in
exploatare retele electrice pe Strada nr.4. Distanta pana la LEA 0,4kV existenta este de cca 130m.

Principalele disfunctionalitati
Lipsa retelelor de utilitéti publice pe drumul de acces la amplasament.

27 Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

in zona studiata nu sunt semnalate probleme deosebite de mediu, zona fiind lipsita de factori de poluare majori.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echipérii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul.
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Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei, si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii
de dezvoltare urbanistica a zonei

Atat reglementarile stabilite prin P.U.G. Emei, cat si Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate emise
pentru aceasta documentatie, confirma interesul autoritafii locale pentru dezvoltarea zonei pentru locuinte.
Faptul ca in zona exista deja un fond construit, in formare, cu locuinte individuale arata interesul populatiei
pentru acesta zona.

Pe parcursul derularii procedurilor de avizare si aprobare a PUZ-ului s-a facut si consultarea populatiei prin
intermediul anunturilor si dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil, in cadrul cirora cei interesati
au avut posibilitatea sa isi exprime punctele de vedere cu privire la realizarea acestei investifii.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ

Terenul reglementat este teren arabil intravilan, neconstruit, amplasat intr-o zona de locuinte, in dezvoltare.
Propunerea de dezvoltare prezentatd in PUZ este compatibila cu functiunile existente in zona. Ea va
conduce la valorificarea terenului la un nivel superior si la cresterea gradului de urbanizare a zonei.
Acest Plan Urbanistic Zonal propune reglementarea urbanistica a zonei si incadrarea in:

-~ UTR L8z - zona de locuinte

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal au fost intocmite urméatoarele studii:

- studiul topografic pentru delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de comunicatie;

- studiul geotehnic pentru stabilirea caracteristicilor geomorfologice si conditiilor de fundare.
Totodata au fost analizate modul de echipare edilitara si cdile de circulatie care deservesc zona.
Din avizele de amplasament obtinute de la furnizorii de utilitati rezultd ca terenul poate fi echipat cu
infrastructura edilitara necesard, prin extinderea retelelor din Strada nr.4 pana la amplasament.
Solutiile de echipare tehnico-edilitara sunt prezentate in plansa de reglementéri edilitare.

Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca terenul care face obiectul acestui PUZ poate fi
reglementat din punct de vedere urbanistic in vederea construirii locuintei unifamiliale.

3.2 Prevederi ale PUG Emei pentru zona studiata

Conform PUG Emei, aprobat prin HCL nr. 46 / 17.10.2019, zona de amplasament este incadratd in UTR L8 -

Zona de locuinte, zond rezervata pentru constructii de locuinte sau zona cu constructii putine.

Utilizari admise

» se pot autoriza constructii de locuinte, anexe gospodaresti, functiuni complementare, dotari de interes
public, lacasuri de cult;

e ateliere mestesugaresti, unitati mici cu caracter artizanal sau servicii nepoluante (Sconstruita
desfasurata max: 200mp);

e reparatji, consolidari, inlocuirea fondului construit existent cu locuinte individuale noi;

* mansardarea cladirilor existente in volumul podului;

o functiuni publice: echipamente publice — administratie, culturd, invatdmant, sinatate, turism, servicii
profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultant;

¢ alimentatie publica;
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servicii comerciale — comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;
culturi agricole pentru consum propriu in cadrul parcelei aferente;

reparatii, consolidari, Tnlocuirea fondului construit existent;

spatii verzi de protectie.

Utilizari interzise

unitati de productie,

depozitare en-gros,

depozitari de materiale refolosibile,

depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

orice alte activitdli generatoare de poluare, zgomot, parf, trafic greu sau aglomerari importante;

orice alte activitati pentru care autoritatea de protectia mediului solicita studii de impact;

orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor metsorice pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea acestora,

Indicatori urbanistici

Procent maxim de ocupare a terenului:

- pentru locuinte POT maxim  35% - pentru terenuri cuprinse intre 500-1000mp
30% - pentru terenuri peste 1000mp

- pentru alte functiuni  POT maxim  50%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
- pentru locuinte inaltimi max: P+M, P+1 CUTmax=0,6
- pentru alte functiuni  maxim P+2 CUTmax=0,9

3.3 Valorificarea cadrului natural
In zona studiatd nu exists vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi
afectate prin realizarea investitiilor propuse.

Terasamentele, lucrarile de modificare a formei naturale a terenului, vor fi efectuate numai in interiorul
terenului studiat, in asa fel incat sa nu fie afectate terenurile invecinate. Sistematizarea verticala a terenului
va permite circulatia fluenta in interiorul incintei si nu va modifica configuratia parcelelor vecine.

Zonele de teren neconstruite vor fi amenajate ca spatji verzi.

34 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei i a transportului in comun (modernizarea §i completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare: amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii: sensuri unice, semaforizari, etc)

Terenul este accesibil auto si pietonal din din drumul de exploatare DE538 care asigura legatura cu strazile
de circulatie local: Strada nr. 4 (nr. cad. 54772) si Strada nr. 28 (nr. cad. 54778),

Prin aceste strazi se asigura legatura zonei cu DN 15.

Se propune modernizarea drumului de legatura prin largirea si aducerea la profil de strada rurala, latime
carosabil 6,0m, trotuar 1,5m si fasie verde.

Parcarile necesare functiunii propuse prin prezentul PUZ vor fi asigurate in afara domeniului public.
in zona, la str. Principald (Dn 15), este asigurat transportui public care asigura legatura cu Targu Mures.

Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei specifice:
devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare-garare, etc)
Nu este cazul.
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Organizarea circulatiei navale — dupd caz (lucrari, instalatii $i constructii specifice necesare
extinderii si modernizérii transportului de mérfuri si calatori, amenajari portuare, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei aeriene - dupad caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poludrii fonice, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru
handicapati)

Se va asigura accesul pietonal la lotul studiat.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5.1 Reglementari
Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea urbanisticd a terenului in vederea stabilirii
conditiilor pentru construirea unei locuinte unifamiliale.
Urbanistic, terenul reglementat se va incadra in UTR L8z - zona de locuinte.
3.5.1.1 Prevederi cu caracter general
Utilizari admise:
e se pot autoriza constructii de locuinte, anexe gospodaresti, functiuni complementare, dotari de
interes public, lacasuri de cult;
o ateliere mestesugdresti, unitali mici cu caracter artizanal sau servicii nepoluante (Sconstruita
desfasurata max: 200mp);
® reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent cu locuinte individuale noi;
mansardarea cladirilor existente In volumul podului;
functiuni publice: echipamente publice — administratie, culturd, Tnvatdmant, sanatate, turism, servicii
profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare i de asigurari, servicii de consuitanta;
alimentatie publica;
servicii comerciale — comert alimentar, comer{ nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;
culturi agricole pentru consum propriu in cadrul parcelei aferente;
reparatji, consolidari, inlocuirea fondului construit existent;
¢ spatii verzi de protectie
Utilizari interzise:
¢ Unitdti de productie;
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
orice alte activitaij generatoare de poluare, zgomot, praf, trafic greu sau aglomerari importante;
orice alte activitati pentru care autoritatea de protectia mediului solicita studii de impact;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care Impiedicd evacuarea si colectarea acestora.
3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Autorizarea executarii parceldrilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparceldrilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parceld in parte se respecta urmatoarele conditii:
- pentru loturile noi nu se admit parcele mai mici de 500mp;
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- cladirile se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 5,0 metri.
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3,0m, cu conditia respectarii
insoririi cladirilor vecine;

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 5,0m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirle de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inalimea la
streasina/cornisa/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri.

- fac exceptie cladirile care se amplaseazad in continuarea celor existente, pentru care se vor asigura
rosturi Tntre fundatii.

3.5.1.3 Prevederi cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Parcela este construibild numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri I3time dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile hvecinate.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese

auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiilor.

3.5.1.4 Prevederi cu privire la echiparea tehnico-edilitar si gestionarea deseurilor

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- toate brangamentele noi vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn loctiri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- se vor prevedea locuri/platforme de depozitare a deseurilor, cu acces din domeniul public. Dimensiunile
acestora vor fi suficiente pentru a asigura colectarea selectiva a deseurilor;

- 1n conformitate cu prevederile articolului nr. 22 din Legea nr. 10/19965, actualizata, privind calitatea
in constructii, efectuarea recepliei la terminarea lucrarilor de construire pentru cladirile / constructiile
prevéazute in autorizatia de construire, se face numai Tmpreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
brangamentelor la infrastructura tehnico-edilitara aferente i cailor de acces;

3.5.1.5 Inltimea maximé admisibila a cladirilor

- cladiri pentru locuinte inaltimi max; P+M, P+1

- cladiri pentru alte functiuni  Tnalfjmea max. admisibila P+2 niveluri;
- constructiile pot avea subsol sau demisol.

3.5.1.6 Aspectul exterior al constructiilor

- se va urmari realizarea unui grad de locuire si confort c&t mai ridicat, cu tratarea atenta a volumetriei si
aspectului arhitectural al constructiilor. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor
la constructiile de locuit vor fi in concordanta cu specificul zonei;

- se accepta culori pastelate cu accente la ancadramente;

- nu se accepta culori stralucitoare sau stridente; culorile puternice se accepta doar pentru elementele de
marcaj (accente), suprafata maxima 10% din suprafata fatadei;

- la documentatiile de autorizarea construcijilor vor fi atagate obligatoriu plange cu fatade colorate cu
specificarea culorilor conform paletarelor oferite de furnizori.

- se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor;

- pentru invelitoarea acoperigurilor cu sarpanta se utilizeaza de regula {igla;
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- se pot utiliza si invelitori din alte materiale (tabld plana faltuitd, sindrild bituminoasa, lemn, etc.), cu
conditia evitarii culorilor stridente;

- se acceptd acoperirea cu tabld nobila (tabld de zinc - nu tabla zincata nevopsita, si/sau tabla de cupru);

- nu se acceptd tabla industriala (cutatd, ondulatd, etc.).

3.5.1.7 Prevederi cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri
Parcaje
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interioruf parcelelor, in afara circulatiilor publice.
- Se va asigura numarul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile dezvoltate:
- cate un loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu.
Pentru alte functiuni decét locuirea, dimensionarea parcarilor se va face in baza unor studii de trafic prin
care se vor evidentia:
- aportul suplimentar de trafic generat de aceste functiuni;
- necesarul de parcari impuse de normativele pentru asigurarea functionarii proprii pentru aceste
dotari (corelate cu numarul personal);
- parcari necesare pentru aprovizionare, interventii, clienti, etc.
Stationarea autovehiculelor
Parcarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.
Spatii libere si spatii plantate
» spatile neconstruite i neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
minim 30% suprafete plantate din suprafata totala a loturilor.
Imprejmuiri
e loturile se pot imprejmui pe toate laturile. Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea
imagine unitara. Se admite ca Tmprejmuirile pe laturile laterale si postericare sa fie diferite de
imprejmuirea la strada.

3.5.2 Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL INCINTA - EXISTENT
mp %

CLADIRI 00 00
CAROSABILE, PLATFORME 0,0 0,0
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 1.500,0 100,0
APE 0,0 0.0

TOTAL 1.500,0 100,0

- suprafata teren reglementat: 1.500,00 mp

- suprafata estimata pentru strada de acces, care se cedeaza la domeniul public: 41,00 mp
BILANT TERITORIAL - suprafata reglementata prin PUZ

mp %
CLADIR! prop 450,0 Max.30
CARQSABILE, PLATFORME in incinte _ 450,0 30
Din care strada de acces - suprafata estimata 41,0
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 600,0 40
TOTAL 1.500,00 | 100,00%

Nota:
Suprafafa finala a strazif se va stabili la autorizarea construirii in baza proiectului tehnic de executie. Ea poate
fi mai mica decét suprafata din PUZ dacd nu este afectat profilul strazii.
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3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata
Procent maxim de ocupare a terenului:

- pentru locuinte POT maxim = 30% - pentru terenuri peste 1000mp
Coeficient maxim de utilizare a terenului:
- pentru locuinte inaltimi max: P+M, P+1 CUTmax=0,6

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
In prezent, retele de utilitdti publice se gésesc pe Strada nr. 4. Ele vor fi extinse pe traseul drumului de
acces pana la amplasament.
Racordarea cladirii propuse la retelele publice se va face prin bransamente individuale, in conditiile legii, pe
baza avizelor de specialitate emise de fumizori. Toate racordurile noi vor fi subterane.
Parcela va dispune de platforma sau spatiu destinat colectarii selective a deseurilor menajere, iar beneficarii
sunt obligati s detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor autorizata conform legii.
3.7 Protectia mediului
Construirea unei locuinte unifamiliale pe terenul studiat nu va ridica probleme deosebite de mediu.
Prin specificul functiunii propuse nu se vor desfasura activitati poluante care ar putea periclita calitatea
factorilor de mediu din zona.
Dupa construire, pe parcursul locuirii, din gospodarie vor rezulta urméatoarele categorii de ape uzate:

— apele uzate fecaloid-menajere - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si vor fi

evacuate in reteaua de canalizare publica;
— ape pluviale conventional curate - vor fi colectate prin intermediul retelelor de canalizare din
incinta si vor fi dirijate in santul pluvial amenajat al drumului.

Caracteristicile apelor uzate menajere la evacuarea in canalizarea publicd se vor incadra in limitele
admisibile ale indicatorilor de calitate stabilite prin NTPA-002/2002.
Prin specificul functiunii propuse pe amplasament, se prevede ca vor rezulta doar degeuri menajere, care
vor fi colectate in pubele si depozitate intr-un spatiu special amenajat in incintd. Pentru preluarea si
transportarea lor la depozitul de deseuri, beneficiarul va perfecta formele necesare cu societatea care
asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitaji.
Deseurile reciclabile vor fi colectate separat si vor fi predate spre valorificare unor societati autorizate, pe
baza de contract.
Deseurile vegetale rezultate ca urmare a intretinerii spatiilor verzi vor fi colectate separat si vor fi compostate.
Proprietarii loturilor vor respecta legislatia comunitara privind conditiile de protectia mediului.

3.8  Obiective de utilitate publica - Circulatia terenurilor

Terenul reglementat in PUZ are o suprafata totala de 1500mp si este proprietate privata.
rin realizarea investitiei nu se modifica forma de proprietate, circulatia terenurilor fiind practic nula.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru terenul studiat in vederea credrii
cadrului legal necesar construirii unei locuinte unifamiliale.

Functiunea de locuire, propusa, este compatibila cu functiunile existente in zona. Ea va conduce la
valorificarea terenului si la cresterea gradului de urbanizare a zonei.

Urbanistic terenul se vor incadra in UTR L8z — zona de locuinte.

Sef proiect / Verificat, Redactat,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela

Pag. 14



s.C. Romania, Caluseri 252, com. €rnei, jud. Mures, tel / fax +4 0 (0) 265-26,11,87
—=0NN cUrQ =

hconcepté : CUl 16785546, J26-1570-2004
v cont RO 25 BTAL 0270 1202 1170 73XX

PROIECT NR. 150/ 2023

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE TEREN
SI BRANSAMENTE LA UTILITATI - localitatea Ernei, f.n., jud. Mures

UTR L8z - ZONA DE LOCUINTE

I. DISPOZITH GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructillor pentru zona studiata.

2. Baza legala
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal au stat urméatoarele
prevederi legale:

Legea nr. 350 cu modificarile si completarile ulterioare,

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 / 27.06.1996,

Planului Urbanistic General al comunei Emei,

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Ernei,

Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji,

Legea nr. 137 / 1995 privind protectia mediului.
Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii care stau la baza emiterii
Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire sau Desfiintare pentru constructiile si instalatiile
de orice fel ce se vor edifica sau desfiinta in zona studiata.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
{republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea lucrarilor de constructii de orice fel se va face cu respectarea normelor de protectia mediului si
de protectie a sanatatii si sigurantei publice.

Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de proteciie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.

Tn conformitate cu prevederile articolului nr. 22 din Legea nr. 10/19965, actualizata, privind calitatea in
constructii, efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor de construire pentru cladirile / constructiile
prevazute in autorizatia de construire, se face numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
brangamentelor la infrastructura tehnico-edilitara aferente si cailor de acces.
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lll. UTILIZAREA TERENURILOR
Utilizari admise:
e se pot autoriza constructii de locuinte, anexe gospodaresti, functiuni complementare, dotari de
interes public, 1acasuri de cult;

o ateliere mestesugaresti, unitdli mici cu caracter artizanal sau servicii nepoluante (Sconstruita
desfasuratd max: 200mp);

 reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent cu locuinte individuale noi;
o mansardarea cladirilor existente in volumul podului;
¢ functiuni publice: echipamente publice — administratie, cultura, nvatdmant, sanatate, turism, servicii
profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultanta;
¢ alimentatie publica;
o servicii comerciale — comert alimentar, comer{ nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;
o culturi agricole pentru consum propriu in cadrul parcelei aferente;
e reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent;
e spatii verzi de protectie
Utilizari interzise:
¢ unitai de productie;
» depozitare en-gros;
¢ depozitari de materiale refolosibile;
e depozitarea unor cantitafj mari de substante inflamabile sau toxice;
¢ orice alte activitatj generatoare de poluare, zgomot, praf, trafic greu sau aglomerari importante;
= orice alte activitati pentru care autoritatea de protectia mediului solicitd studii de impact;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

IV. PREVEDERI PRIVIND CONDITILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni):

Autorizarea executdrii parceldrilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului

regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parceld in parte se respectd urmatoarele conditii:

- pentru loturile noi nu se admit parcele mai mici de 500mp;

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Amplasarea cladirilor fafa de aliniament

- cladirile se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 5,0 metri

Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile se vor retrage faid de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3,0m, cu conditia respectérii
Tnsoririi cladirilor vecine;

- retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim 5,0m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaltimea la
streasind/cornigé/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri,

- fac exceptie cladirile care se amplaseaza in continuarea celor existente, pentru care se vor asigura
rosturi intre fundatii.
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Inéltimea maxima admisibili a cladirilor
¢ cladiri pentru locuinte inalfimi max: P+M, P+1
¢ cladiri pentru alte functiuni inal{imea max. admisibila P+2 niveluri;
¢ constructiile pot avea subsol sau demisol.

Aspectul exterior al constructiilor

- se va urmari realizarea unui grad de locuire si confort cat mai ridicat, cu tratarea atenta a volumetriei gi
aspectului arhitectural al constructiilor. Paleta cromatica, conformarea fafadelor §i amplasarea golurilor
la constructiile de locuit vor fi T concordanta cu specificul zonei;

- se accepta culori pastelate cu accente la ancadramente;

- nu se accepta culori stralucitoare sau stridente; culorile puternice se acceptd doar pentru elementele de
marcaj (accente), suprafata maxima 10% din suprafata fatadei;

- la documentatiile de autorizarea constructiilor vor fi atasate obligatoriu planse cu fatade colorate cu
specificarea culorilor conform paletarelor oferite de furnizori.

- se interzic imitafji stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor;

- pentru invelitoarea acoperisurilor cu sarpanta se utilizeaza de regula tigla;

- se pot utiliza si invelitori din alte materiale (tabla plana faltuita, sindrild bituminoasa, lemn, etc.), cu
conditia evitarii culorilor stridente;

- se accepti acoperirea cu tabld nobila (tabla de zinc - nu tabla zincaté nevopsita, sifsau tabla de cupru);

- nu se accepta tabla industriala (cutata, cndulatd, etc.).

V. PREVEDERI CU PRIVIRE LA CIRCULATH SI ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri Iatime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajériler de orice fel se va face numai daca se asiguré accese
auto si pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructjilor.

VI. PREVEDERI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA S GESTIONAREA DESEURILOR

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetji;

- toate brangsamentele noi vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATY;

- se vor prevedea locuri/platforme de depozitare a deseurilor, cu acces din domeniul public. Dimensiunile
acestora vor fi suficiente pentru a asigura colectarea selectiva a deseurilor,

- in conformitate cu prevederile articolului nr. 22 din Legea nr. 10/19965, actualizata, privind calitatea
in constructii, efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru cladirile / constructiile
prevazute in autorizatia de construire, se face numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
brangamentelor la infrastructura tehnico-edilitara aferente i cailor de acces.

VIl. PREVEDERI PRIVIND PARCAJELE, SPATIILE VERZI $I REALIZAREA DE IMPREJMUIRI

Parcaje
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publice.
- se vaasigura numarul minim de locuri de parcare corelat cu functjunile dezvoltate:
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- céte un loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu.

- Pentru alte functiuni decat locuirea, dimensionarea parcarilor se va face in baza unor studii de
trafic prin care se vor evidentia:

- aportul suplimentar de trafic generat de aceste functiuni;

- necesarul de parcari impuse de normativele pentru asigurarea functionarii proprii pentru aceste
dotari (corelate cu numarul personal);

- parcari necesare pentru aprovizionare, interventii, clienti, etc

Stationarea autovehiculelor

Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Spatii libere si spatii plantate

o spatiile neconstruite si neocupate de accese i platforme vor fi amenajate ca spatji verzi, asigurandu-se
minim 30% suprafete plantate din suprafata totala a loturilor.

Imprejmuiri

- loturile se pot imprejmui pe toate laturile. Tmprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea
imagine unitard. Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sé fie diferite de
imprejmuirea la strada.

VIIi. COEFICIENTI URBANISTICI
Procent maxim de ocupare a terenului (POT - % m2 AC / m2 teren)

- pentru locuinte POT maxim =  30% - pentru terenuri peste 1000mp
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT - m2 ADC / m2 teren)
- pentru locuinte CUTmax= 0,6 inaltimi max; P+M, P+1
Sef proiect / verificat, Redactat,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
PLANUL DE URBANISM ZONAL

CATEGORII DE COSTURI
Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de cétre beneficiari/proprietari.

DEFALCAREA COSTURILOR

Categorii de costuri

| A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice | responsabil
a1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare Suportate de
- Realizare PUZ catre
- Obtinerea Autorizatiilor de construire beneficiari

- Studii de teren (topo, geo)
- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini
| - Expertize, Verificari de proiect

a.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica proprietari
- Cheltuieli pentru consultanta
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

| a3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor propietari

ad Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii pentru | proprietari
atribuirea contractului de lucrari s a contractelor de servicii de proiectare ]

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei proprietari

b.1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului: proprietari

- Amenajarea terenului;

- Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta;
- Drenarea terenului (daca este necesar);

- Amenajari pentru protectia mediului.

b.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului. proprietari
- Cheltuieli pentru asigurarea bransamentelor in baza unor proiecte de
specialitate - valoare conform solutie stabilitd de administratorii de retele

b.3 Cheltuieli pentru investitia de baza: proprietari
- Constructii si instalatii
- Dotari

b.4 Preluarea infrastructurii (drum nou infiintat) in domeniul public al localitdtji | Autoritatea
(inscriere in CF, etc.) publica locald
- aprobare PUZ in cadrul Consiliului Local

b.5 Alte cheltuieli: proprietari

- Organizare de santier
- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute

ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

Tn functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii, in etape diferite.
- Intocmirea si aprobarea PUZ,

- obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitille preconizate,

- asigurarea bransmanetelor la retelele edilitare in baza unor proiecte de specialitate,

- amenajarea acceselor,

- realizarea investiiilor, finalizate prin recepti,

- intabularea constructiilor.
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TERMINOLOGIE - definirea termenilor utilizati

(in ordine alfabetica)

Accesul direct: - posibilitatea de intrare / iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietafi.

Accesul la drumurile publice: - accesul carosabit direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela.

Albia minora: - suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de ap3, care asigura curgerea nestingherita,

din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia major: - portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

Aliniament: - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. Este demarcatia care stabileste linia

pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de

utilizare a interiorului insulei.

Alinierea cladirilor: - linia pe care sunt dispuse fafadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu aliniamentul

sau poate fi retras fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata

de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceplia imprejmuirilor,

acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faté de cota terenului.

Ampriza drumului; - suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila, trotuare,

piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Arie protejatd - o zona delimitatd geografic, cu elemente naturale rare sau in procent ridicat, desemnata sau

reglementata si gospodaritd n sensul atingerii unor obiective specifice de conservare; cuprinde parcuri nationale,

rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii si altele;

Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviinfare a propunerilor cuprinse in

documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (leg
e, hotérére a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentaiifor

putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriald si

dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrérilor de executie a obiectivelor de investifji.

Arie naturald protejatd: - zona terestra, acvaticd si/sau subterand, cu perimetru legal stabilit si avand un regim

special de ocrotire si conservare, in care existd specii de plante si animale salbatice, elemente si formatiuni

biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de alté naturd, cu valoare ecologica, stiintifica

sau cuiturala deosebita.

Atic: - parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita s mascheze acoperisul (DEX 1998). in cazul

cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depaseste cota ultimului plangeu gi

avénd rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale Tnvelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor,

administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solufiilor

functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de

amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu

caracter tehnic i obligatoriu.

Bilant teritorial: evaluarea cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafetelor de

teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.

Bransamentul de api: - conducta de legaturd de |a reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzand vana

de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire efc).

Bransamentul de gaze: - conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conductd apartinand sistemului

de distributie pana la iesirea din robinetul de brangsament, statia sau postul de reglare.

Bransamentul electric: - partea din instalatja de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica (aeriana

sau subterana) si instalaia interioara (a abonatului).

Caracter director - insusirea unei documentatii aprobate de a stabili cadrul general de amenajare a teritoriului si de

dezvoltare urbanistica a localitatilor, prin coordonarea actiunilor specifice. Caracterul director este specific

documentatiilor de amenajare a teritoriului.

Caracter de reglementare - insusirea unei documentafii aprobate de a impune anumiti parametri solutiilor

promovate. Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.
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Cateqoria strizii: - se stabileste in functie de rolul §i caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studillor de
circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele
normative specifice domeniului,

Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra terenurilor prin acte
de vanzare-cumparare, donatie, concesiune, arendare etc.

Competenta de avizare / aprobare - abilitarea legald a unei institutii publice i capacitatea tehnica de a emite
avize/aprobari.

Constructii anexe: - constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un singur nivel suprateran, care
deservesc functiunea de locuire, Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru
unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vard. Realizarea constructiilor anexe
se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole: - constructiile situate in zone izolate in extravilan si
indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite s3 adaposteascd masini agricole, utilaje, mici
ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporard pe timpul
campaniilor agricole.

Constructii cu caracter provizoriu: - constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate,
care, prin specificul funcijunii adapostite ori datorita cerinfelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata
de existent’ limitata, precizatd si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se
realizeaza din materiale i alcatuiri care pemmit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala
{confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile
si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme §i reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul
prezentei fegi {Legea 50/1991) realizarea constructilor provizorii se autorizeaza in aceleasi condifii in care se
autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenti: - se infelege acea constructie care existd fizic la data adoptérii prezentului act si este
evidentiata ca atare in documentatjile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Construibilitate: - calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu
atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveaza)
ale acestuia.

Cornisa: - partea superioara, iesitd in afard si oramentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). in cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streagina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D): - nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu maximum juméatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in perefii de inchidere
perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. (P 118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor). n sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant3, se considera demisol nivelurile construite
care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor - modul de utilizare a terenurilor, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Dezvoltare durabili - satisfacerea necesititilor prezentului, fard a se compromite dreptul generaiilor viitoare la
existenta si dezvoltare.

Dezvoltare regional3 - ansamblul politicilor autoritatilor administratiei publice centrale si locale, elaborate n scopul
armonizarii strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare sectoriald pe arii geografice, constituite n "regiuni de
dezvoltare", si care beneficiaza de sprijinul Guvemnului, al Uniunii Europene si al altor institutii si autorita(i nationale si
intemationale interesate.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitatj industriale, zootehnice, unitati de
salubrizare care produc disconfort i comportd unele riscuri pentru sénatatea publicd se stabilesc prin norme
sanitare, astfel incat s& se asigure conditile de protectie a papulatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului i
poludrii apelor, aerului si solului.

Documentatie de amenaiare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese scrise i desenate, referitoare la un
teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de
amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor pe o perioada determinata.
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Domeniul_public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in
regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept
public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.
Dotiri_publice - terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati publice,
apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului i destinate deservirii
populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotérile publice cuprind:

(a) obiective de nvatamant;

(b) ohiective de sanatate;

(c)abiective de culturd;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociala;

(f) obiective de administratie publica;

(q) obiective pentru auteritatile judecatoresti.
Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritaile
administratiei publice centrale sau locale, §i clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in
autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strdzi n intravilan.
Echiparea edilitara - ansamblul format din constructji, instalatii si amenajari, care asigurd in teritoriul localitatilor
functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa,
energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea proteciei mediului ambiant.
Echiparea edilitard in sistem individual - asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalai
realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.
Edificabil (suprafata edificabild) - suprafatd componentd a unei parcele, in interiorul céreia pot fi amplasate
constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.
Fondul forestier national - este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de
culturd, productie ori administraie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente
silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate. Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie
forestiera, cu o suprafata mai mare de 0.25 ha. (Legea nr. 46/2008 -Codul silvic).
Functiunile urbane - activitati umane specifice care se desfagoar intr-o localitate, Tntr-o anumita perioada de timp,
localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de funcionare.
Garajele - constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual reparatia
autovehiculelor.
Habitat natural - zona terestra, acvatica sau subteran3, in stare naturald sau seminaturald, care se diferentiaza prin
caracteristici geografice, abiotice si biotice.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile
a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu naltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum i a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceplia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT i CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,

indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafafa planseelor existente la cele ale

constructiilor noi;
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- dac3 o constructie este edificaté pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale noii constructii.
Infrastructura feroviara - ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirilor
statiilor de cale ferata cu facilitaiile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului
feroviar.
Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanisticd urmare careia, intr-o zona strict delimitatd, din
ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea autorizatiei de construire, in mod definitiv sau
temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).
Intravilanul localitatii - teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general (PUG) si
cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este
permisi realizarea de constructii, in condifiile legit. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general
(PUG) al localitatii (Legea 50/1991).
Inaltimea maxima a cladirilor - exprima in metri i numar de niveluri conventionale indltimea maxima admisa in
gmmmm®MMwWQWmmmwmmmewmmmsw%wﬂammmmmw%a
imrejmuirile - constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietafile invecinate.
Limitele unititii administrativ-teritoriale - linii reale sau imaginare, stabilite prin lege, prin care se delimiteaza
teritoriul unei unitati administrative de teritoriul altor unitaij administrative.
Limita intravilanului - este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate i cuprinde, alaturi de teritoriul
existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale i pentru
care autoritatile publice i asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu
borne de cafre comisia stabilitd in acest scopprin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat si pentru
trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au
incinte delimitate topografic.
Locuinti individuala - (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, format din una sau mai multe camere
de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile i utilitatile necesare,
avand acces direct i intrare separat, destinate exclusiv ei, si care a fost construitd sau transformata in scopul de a
fi folosit de o singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit De regul3, locuinta individuala dispune de
o parcela proprie.
Locuinte colective - (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parceld si situat in
ma%umﬂmd@cmﬁm@hwmmdemwﬁam%cmmn$uMeﬂMéampmmawcmwmcagpmmmﬂ
individuale.
Lucriri de modificare - lucrari de interventii asupra elementelor constructive, structurale si/sau nestructurale, avand
ca efect modificarea totals sau in parte a acestora. Lucrérile de modificare pot fi:
a) lucrari de modificare structurald, din care fac parte, in principal, lucrarile de consolidare, de supraetajare
sifsau de extindere a constructiei;
b) lucrari de modificare nestructurald, din care fac pare, in principal, lucrérile de amenajéri interioare si
recompartimentari ugoare, care nu afecteaza in mod semnificativ structura de rezistentd a constructiei §i
pentru care este necesar avizul prealabil al unui proectant autorizat. Pentru executarea lucrarilor de
mwmmmxuwwaMuMbMemmmmmmmmpmmmLmﬁmmmhﬁﬁumww@emMmamd
awmmwmcmﬁMmMCwmmbb@shumwmmmaWWMmmnwmemMMcwmmﬂnwmmmﬂ
wmeHMNwmmmpmﬂummﬁ-kamwmmﬂmwwmmcmmeememwmmﬂMéWMM
public ca urmare a unor procese de degradare a acestora determinate de factori distructivi naturali si antropici,
inclusiv a instalatiilor aferente acestora, pentru:
a) punerea in sigurantd, prin asigurarea cerintelor de rezistentid mecanica, stabilitate si siguranfa in
exploatare;
b) desfiintarea acestora
Lucriri de reabilitare - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea performantelor de siguranta
si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin
aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege.
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Mansarda (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. Se include in
numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului
regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii suplimentare:

- podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

- podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin

{inclusiv balcoane sau cursive) cu mai muit de 1 m.
La calculu! coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin.
Mobilier urban - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect,
amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitaii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate
constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la
utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria
mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice i altele asemenea
{Legea 50/1991).
Monument istoric - bunuri imobile sau ansambluri de bunuri imobile care prezinta valoare din punct de vedere
arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, artistic, peisagistic sau tehnic. (Legea nr. 5 /2000 privind
aprobarea PATN — Sectjunea a il a - Zone protejate)
“Natura 2000" - reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate si care cuprinde arii de protectie speciala
avifaunistica, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE privind conservarea pasérilor sélbatice §i
arii speciale de conservare desemnate de Comisia Europeand si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea
habitatelor naturale, a faunei si florei salbatice.
Nivel - spafiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plangee.
Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decét 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99
Normativ de siguranta la foc a constructjilor).
Nivel retras (prescurtat: R) - nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de cele ale
nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt
vizibile din spatjul public, in aga fel incat planul care uneste comisa superioaré sau aticul ultimului nivel plin cu cea a
nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construité desfasurata a
nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin {neretras).
Obiectiv de utilitate publicd - se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substanielor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; céile de
comunicafie; deschiderea, alinierea si largirea strézilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii,
gaze, termoficare, apa, canalizare; instalaii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea
viiturior; stafii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase
si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile i terenurile construcfiilor de locuinte sociale si altor obiective
sociale de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica §i
pentru autoritatile judecitoresti; salvarea, protejarea i punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor natjonale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmérilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecri de terenuri; apararea tarii, ordinea publica i siguranta
nationala. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)
Parcajele - spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor
pe diferite perioade de timp.
Parcela - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor
proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Impreund cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun
imobil.
Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau
altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime.
Parc industrial - o zon3 delimitata in care se desfigoard activititi economice, de cercetare stiintfica si/sau de
dezvoltare tehnologica in vederea valorificarii potentialului uman si material al zonei. (OG 65 /2001 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale)
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Parc natural - arie naturala protejata al caror scop este protectia si conservarea unor ansambluri peisagistice in care
interactiunea activitatilor umane cu natura de-a lungul impului a creat o zond distincta, cu valoare semnificativa
peisagistica si/sau culturald, deseori cu o mare diversitate biologica. (OUG nr. 236 /2000, privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice)

Parcuri de activititi - categorie noua de zoné de activita purtatoare de dezvoltare, legata de tehnologii avansate,
continand, cercetare - dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovatjilor, pepiniere de intreprinderi), invatdmant
superior si formare profesionala, activitafi productive din domenii de varf cu servicii conexe, expozitii, facilitai pentru
angajati si clientji. Parcurile de activitati sunt situate pe autostrazi sau pe arterele principale de circulatie spre centrul
orasului si sunt localizate intr-un cadru arhitectural-urbanistic §i peisagistic de inalta calitate, urmarindu-se
asigurarea unui aspect atractiv gi reprezentativ pentru prestigiul lor internatjonal. Exista o anumita profilare tematica
a parcurilor de activitati pe urmétoarele categorii principale: parcuri stiintifice/tehnologice /de cercetare, parcuri de
servicii /afaceri, parcuri de cultura/recreere, parc industrial, parc artizanal /manufacturier, parc de distributie, comert,
servicii,

Parteneriat public-privat - stabilirea unor relatii de conlucrare ntre Stat §i colectivitati locale, firme private, societate
civila pentru realizarea unui proiect de interes larg, relatii Tn cadrul carora fiecare are rolul sau, dar tine cont de
parerea celorlalti. Totul se imparte, sarcinile, riscurile, se inventeazé noi metode adoptate fiecarei situafji.

Peisaj - desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre populatie, cu valoare remarcabila prin caracterul
siu de unicitate §i coerentd, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani, cuprinzand zone
naturale sau/si construite avand valoare particulara in materie de arhitectura si patrimoniu ori fiind marturii ale
modurilor de viata, de locuire, de activitate sau ale tradiiilor, agricole ori forestiere, artizanale sau industriale.

Plan de amenajare a teritoriului judetean (PATJ) - PATJ are caracter director §i reprezinta expresia spatiala a
programului de dezvoltare socio-economica a judetului. Planul de amenajare a teritoriului judetean se coreleaza cu
Planul de amenajare a teritoriului national, cu Planul de amenajare a teritoriului zonal, cu programele
guvernamentale sectoriale, precum §i cu alte programe de dezvoltare. Prevederile PATJ devin obligatorii pentru
celelalte planuri de amenajare a teritoriului $i de urbanism care le detaliaza. Fiecare judet trebuie sa detina Planul de
amenajare a teritoriului judetean si sa 1l reactualizeze periodic, la 5-10 ani, in functie de politicile si de programele de
dezvoltare ale judetului. (Legea nr. 350 /2001 privind Amenajarea teritoriului i Urbanismul, Cap. IV, Seciunea a il-a,
Art. 42)

Plan de amenajare a teritoriului zonal (PATZ) - are rol director si se realizeaza in vederea solutionarii unor
probleme specifice ale unor teritorii. Aceste teritorii pot fi: intercomunale sau inter-oragenesti, compuse din unitat
administrativ-teritoriale de baza, comune si orase; interjudetene, inglobénd parii din judete sau judete ntregi;
regionale, compuse din mai multe judete. (Legea nr. 350 /2001 privind Amenajarea teritoriuiui §i Urbanismul, Cap. iV,
Sectiunea a ll-a, Art. 43)

Planificarea teritoriali - ansamblul de metode utilizate de sectorul public pentru a asigura organizarea rationala a
teritoriului, la diferite scari (regionald, nationald, transnationald), protectia mediului i atingerea obiectivelor
economice si sociale, prin coordonarea politicilor sectoriale din perspectiva impactului lor asupra teritoriului.
Planificarea teritoriala cuprinde strategii, politici si programe sectoriale, precum si documentatii specifice integrate, in
scopul dezvoltarii echilibrate si durabile, si prevede obiective, etape de realizare si resurse financiare necesare.

Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) reprezintd documentatia prin care se asigurd condisile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitars, a unuia sau mai multor obiective, pe o parcela, in corelare cu
functiunea predominantd si vecintatile imediate. Are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza pentru
aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general sau din planul urbanistic zonal, corelate cu conditionarile din
certificatul de urbanism.

Plan urbanistic general (P.U.G.) — reprezintd documentatia care face parte din programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritorial-administrativa de baza. Planurile Urbanistice
Generale cuprind analiza, reglementéri si regulament local de urbanism pentru intreg teritoriul administrativ al unitatii
de baza (suprafete din intravilan, cat si din exiravilan). Tn acelasi timp, P.U.G-ul stabileste norme generale, pe baza
carora se elaboreaza mai apoi in detaliu, la scara mai mica, P.U.Z-urile si apoi P.U.D-urile.

Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) — reprezinta documentatia prin care se stabilesc reglementarile specifice pentru o
zona dintr-o localitate urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servici,
productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc. si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile P.U.G-ului localitatii din care face parte. Prin P.U.Z se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementérile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesar a fi aplicate n utilizarea terenurilor si conformarea
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constructiilor din zona studiata (P.U.Z-ul reprezinta o faza premergétoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia
realizandu-se etapizat in timp, functie de fondurile disponibile).

Politici de dezvoltare - mijloacele politico-administrative, organizatorice i financiare, utilizate in scopul realizarii
unei strategii.

Profil stradal - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare gi
amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Programe de dezvoltare - ansamblu de obiective concrete propuse pentru realizarea politicilor de dezvoltare.
teritoriul inconjurator.

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de
detinerea sau exploatarea terenurilor. (Legea 350/2001)

Regiune frontalier3 - regiune care include arii situate la frontierd, delimitata in scopul aplicérii unei strategii comune
de dezvoltare de o parte si de alta a frontierelor si al realizérii unor programe, proiecte si actiuni de cooperare.

Retea de localititi - totalitatea localitatilor de pe un teritoriu (national, judetean, zona functionald) ale caror existenta
si dezvoltare sunt caracterizate printr-un ansamblu de relatii desfasurate pe multiple planuri (economice,
demografice, de servicii, politico-administrative etc.). Reteaua de localitéi este constituitd din localitati urbane si
rurale.

Reteaua publici de alimentare cu apd - ansamblul de lucréri ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu apa
potabila si industrial a localitatilor, aparfine domeniului public i este exploataté de institutii publice specializate.
Reteaua publici de canalizare - ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd evacuarea apelor uzate §i meteorice
de pe teritoriul localitaiji, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica - ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura aprovizionarea
cu energie electrica din sistemul national a localitafilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii
publice specializate.

Riscurile naturale - sunt riscuri de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica.

Servitute de utilitate publica - sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul i utilitatea unui imobil avand un alt
proprietar. Masura de protecie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decét daca este
continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativé a dreptului de
proprietate) (Legea 350/2001)

Sistern urban - sistem de localitdti invecinate intre care se stabilesc relatii de cooperare economica, sociala si
culturald, de amenajare a teritoriului si protectie a mediului, echipare tehnico-edilitard, fiecare pastrandu-si
autonomia administrativa.

Sit - Totalitatea elementelor naturale sau /si amenajate care se impun printr-o perceptie unitara. Situl subordoneaza
peisajul printr-o dominanta configurafiva.

Spatii verzi de folosintd comund/ spatii libere de folosintd comund - ansamblu de spafii neocupate de
constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii
zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosintd comuna pot include suprafete verzi, plantafji, locuri de joaca, terenuri
de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri i piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosinta
comuna nu pot include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol
sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosinta comuna se pot afla in proprietate
publica sau privata.

Strazi - drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (stradd, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulita).

Strazile si artere pietonale - strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop
utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona.

Structurd urbani - totalitatea relatjilor in plan functional si fizic, pe baza carora se constituie organizarea unei
localitati sau a unei zone din aceasta si din care rezulta configuratia lor spatjala.

Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a
actiunilor menite s& determine dezvoltarea urbana.

Structurd urbana - modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitdjj ori a unei zone din aceasta,
constituitd istoric, functional si fizic.

Subsol (prescurtat: S) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din inélfimea liberd. Subsolul se considerd nivel subteran al constructiei
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(dup&:P 118-99 Normativ de sigurant3 la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in
panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.
Supanta - plangeu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care este dispus. {dupa:
P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
Suprafata / Aria construita desfasurata (prescurtat: Acd) - suma suprafetelor desfasurate a tuturor plangeelor. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaliimea liberd de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spafile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise gi neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare,
trotuarele de protectie (Legea 350/2001).
Suprafata [ Aria construitd (prescurtat: Ac) - suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include Tn suprafata construita (Legea 350/2001).
Suprafata / Aria nivelului {prescurtat: An) - este aria secjunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de
conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind
si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt;

- ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

- ariile balcoanelor interioare (in cazut teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);

- ariile subpantelor;

- ariile balcoanelor si logiilor;

- ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au indlfimea mai mare decat a unui

etaj, se considerd aferente numai primului nivel deservit;
- aria incaperilor cu Indltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile motoarelor de ascensor,
pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde eic;

- aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

- aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;
Tn aria nivelului nu se cuprind:

- copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si

cornisele;

- invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

- golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curii de lumind si curti englezesti;

- rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

- treptele exterioare si terasele neacoperite;
La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de Tnalfimi egale sau
diferite, deservite de 0 a ceeasi scard, numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.
Teritoriu administrativ - suprafata delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului: national,
judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna).
Teritoriul administrativ al localitatii - suprafata constituitd din suprafata agricola (teren arabil, pasuni, fanete, vii si
livezi), suprafata fondului forestier, suprafata ocupatd de constructi $i amenajari de infrastructura (cai de
comunicatie, echipare energetica, lucrari de gospodarire a apelor), balti si suprafata aferentd intravilanului
{constructii si amenajari), a caror carte funciara sau alte evidente funciare au aparinut localititii respective la data
intrarii in vigoare a Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Romaniei;
Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat §i in cadrul carora se poate autoriza
execufia de constructii si amenajéri. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri {sate sau localitafj
suburbane componente). Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitafii
{Legea 50/1991).
Teritoriu_extravilan - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de bazad (municipiu, oras,
comuna) si limita teritoriului intravilan.
Teritoriu metropolitan - suprafata situata in jurul marilor aglomerari urbane, delimitatd prin studii de specialitate, in
cadrul careia se creeaza relatii reciproce de influenta in domeniul cailor de comunicatie, economic, social, cultural si
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al infrastructurii edilitare. De regula limita teritoriului metropolitan depaseste limita administrativé a localitai si poate
depasi limita judetului din care face parte.
Teritoriu periurban - suprafata din jurul municipiilor si oragelor, delimitata prin studii de specialitate, in cadrul careia
se creeaza relatii de independenta in domeniul economic, al infrastructurii, deplasarilor pentru munca, asigurarilor cu
spatii verzi si de agrement, asigurarilor cu produse agroalimentare etc.
Teritoriul unititii administrativ-teritoriale - suprafata defimitata de lege, reprezentand suprafata totela a teritoriilor
localitatilor componente.
Zoni construitd protejata - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale
patrimoniului cultural cu valoare deosebita. Zonele Construite Protejate sunt insituite pentru salvarea, protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii.
Zona defavorizati - arii geografice strict delimitate teritorial, care indeplinesc cel putin una dintre urmatoarele
conditii:

a) au structuri productive monoindustriale care in activitatea zonei mobilizeaza mai mult de 50% din

populatia salariata;

b) sunt zone miniere in care personalul a fost disponibilizat prin concedieri colective n urma aplicarii

programelor de restructurare;

¢) in urma lichidarii, restructurarii sau privatizarii unor agenti economici apar concedieti colective care

afecteaza mai mult de 25% din numarul angajatilor care au domiciliul stabil in zona respectiva;

d) rata somajului depageste cu 25% rata somajului la nivel national;

e) sunt lipsite de mijloace de comunicatie si infrastructura este slab dezvoltata.
Zon3 functionald - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatjile de amenajare a teritoriului i de
urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe par{j
cu aceeasi functiune dominant (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatilor verzi etc.). Zonificarea
functionald este actjunea imparirii teritoriutui in zone functionale.
Zoni de protectie - suprafata delimitata in jurui unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse ale
subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. §i in care se instituie servituf] de utilitate publica si de
construire pentru pastrarea i valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.
Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentat de amenajare a
teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.
Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta a axei Caii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc sub orice forma functionarii acesteia.
Zona de protectie a monumentelor istorice - zona delimitata si instituita pentru fiecare monument istoric prin care
se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. {Legea 422 /2001).
Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri
in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri In afara localitatilor. (2) Distantele sunt mésurate de la
limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...J" {Legea 5/2000).
Zonele de protectie sanitari cu regim sever ale captérilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie
in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redus3 la minimum posibilitatea de inrautatire a calitat apei la locul
de priza. Pentru captérile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale
ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25
m lateral de o parte si de alta a prizei. (HGR nr.101/1997)
Zoni de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul caruia existd un potential de producere a unor
fenomene naturale distructive care pot afecta populafia, activitatile umane, mediul natural §i cel construit §i pot
produce pagube si victime umane.
Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fagiile de teren in limité de 20 m fiecare, situate de o parte §i
de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei $i a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.
Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistics a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic i arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
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functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutje istorica unitara intr-0 anumita perioada, sistem parcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructjiilor, regim juridic al imobilelor
similar.
Utilitati publice (Sistem de utilitatj publice): - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legil, constand
din terenuri, cladiri, constructii si instalaii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de
utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice
cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b} canalizarea si epurarea apelor uzate;

¢) colectarea, canalizarea gi evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitétilor;

f} iluminatul public;

g) administrarea domeniului public i privat al unitéfilor administrativ-teritoriale, precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedintd desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces orice

persoand interesata. (Legea 51/2006).
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ROMANIA

e JUDETUL MURE§
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 37904/22.03. 2024

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de SZASZ BARNA ISTVAN, cu domicitiut in judetul Mures,
comuna Gornesti, sat Padureni, sectorul ....., cod postal .cccivveneey Strada....., nr. 36, bl. ...,
SC. .oy €L, cerery BD. .., tElEFON/TAX coviriecineieaninninsy ©-MAIL 2.0 20reneneenssresy NrEGIStratd la nr.
37904/20.12.2023.2023 precum i ale completirilor nr. 8148/20.03.2024,

%n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismut, cu modificiirile 5i completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 7 din 22.03.2024

pentru Planut Urbanistic 7onal - Construire locuinti unifamitial, fmprejmuire teren si
brangamente la utilitagl, identificat in CF nr. 54197/Emei;

initiator: Szasz Barna Istvan.

Projectant: SC EURO CONCEPT SRL.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. OCTAVIAN LIPOVAN.

Amplasare, detimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:

-conform plansei U 001 - Incadrare in zond, amplasamentul studiat se afl& in intravilanul localitati
Erned, fiind delimitat la Nord i Sud de propriet3ti private, la Est de paraul Calugeri, la Vest de drumul de
acces.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR 5

-Subzona Li - zoni de locuinte individuale

-regim de contruire: P+M, P+t

-procent maxim de ocupare & terenului

- UTR L8
POT maxim 35% - pentru terenuri cuprinse intre 500-1000mp
30% - pentru terenuri peste 1000mp

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
- pentru locuinte cu Tnéliimea max: P+M, P+1 CUT max=0,6

PREVEDERI PUZ propus:
-UTR L8z - zon& pentru locuinte
POT maxim=30%
CUT max=0,6
Insltime maximé P+M, P+1, constructiile pot avea subsol sau demisol.
Amplasarea cladirilor fata de alinfament
. clidirile se vor retrage fat# de aliniament la o distantd de minim 5,0 metri.
Amplasarea clidirilor fatd de {imitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile se vor retrage fatd de Uimitele laterale ale parcelei cu cel putin 3,0m, cu conditia respectarit
insorirli clddirilor vecine;
- retragerea faia de limita posterioard va fi de minim 5,0m.
Arnplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcetd



- distanta minim& dintre cladirile de pe aceeasl parceld va fi egald cu jumdtate din indijimea la

streasind/cornigd/atic a clEdirii celei mai fnalte, dar nu mai putin de 4,0metri.

- fac exceptle cladirile care se amplaseazi in continuarea celor existente, pentru care se vor asigura
rosturi intre fundagil.
Conditii de echipare edilitard

-apa potabila, canalizare, energie electricd, gaze naturale prin extindere de la retelele existente.

-retelele de utilitdti vor fi extinse pe cheltuiata beneficiarilor PUZ.

-efectuarea receptiei la terminarea lucririlor de construire pentru lucrarile prevazute in autorizatia
de construire, numai impreund cu recepfia la terminarea lucrarilor bransamentelor la infrastructura
tehnico-edilitard aferente ansamblurilor de locuinte individuale §i colective, constructiilor de utilitate
publici si ciilor de acces(art. 22 lit. f) din Legea nr. 1071995 privind calitatea in constructif}.

Categorii de costuri
a) In sarcina investitorilor privati:
- realizarea extinderilor §i racordurilor la retelele edilitare existente in 20n3;
- realizarea constructiilor propuse §i 2 amenajirilor exterioare de pe parcelele aferente investitiel.
b} in sarcina autoritatilor publice locale:
- nu este cazul.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 31.01.2024
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urméatoarele conditii: -Respectarea obligatiilor formulate in avizele ce sustin documentatia .

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarut P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisuritor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, {2) lit. g) din Legea
nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ultericare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatuluf
de urbanism nr. 37 din 08.05.2023, emis de Primarul Comunei Ernel.

Arhitect-sef,
arh. ADINA GABRIELA POPESCU

Intocmit: Blaskievics Adam
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