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Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 08 ianuarie 2024, Comuna Ernei anuntd deschiderea procedurii de transparenta
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ: “Proiect de hotdirdire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Lotizare teren si stabilire reglementiri pentru
construire case de locuit”, generat de imobilele cu categoria de folosinta de curti constructii
intravilan, inscrise in CF nr.51212 si 51213/Ernei”.

Proiectul are ca obiect reglementarea zonei studiata, astfel incat sa se poatd elibera ulterior
Autorizatii de construire. Terenul se intinde pe o suprafata totala de 13.915mp, este situat in intravilanul
localitatii Ernei nr.455, comuna Ernei si are urmatoarele vecinatati: Nord: drum asfaltat identificat in CF
nr.54778/Ernei (fosta CAP), Est: proprietate privatda CF nr.53621/Ernei, Sud: teren agricol- proprietate
privata si vest: paraul Caluseri. Zona studiata se afla in zona de locuinte UTR- L8 al Planului Urbanistic
General comuna Ernei, localitate Ernei, aprobat prin HCL nr.46/17.10.2019 si are o intindere de
13.915mp, generat de imobilele identificate in CFnr.51212 si 51213/Ernei. Pentru lotizarea terenului
studiat, documentatia urbanisticd aprobata, prevede Intocmirea unui alt Plan Urbanistic Zonal.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

« textul complet al proiectului de hotarare;

» referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus nr.142/05.01.2024;
« raportul de specialitate al Compartimentului de resort nr.144/05.01.2024;

» raportul de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ nr.143/05.01.2024;

Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institutiei, la www.primariaernei.ro la sectiunea Informatii publice — Proiecte
de hotdrari cu caracter normativ.

* la sediul institutiei: localitatea Ernei nr.439, comuna Ernei, judetul Mures, camera 4.

* proiectul de act normativ se poate obfine in copie, pe bazd de cerere depusa la biroul de relatii cu
publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 19.01.2024:

-ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: ernei@cjmures.ro

-prin postd, pe adresa: Primdria comunei Ernei, localitatea Ernei nr.439, comuna Ernei, judetul
Mures, cod:547215;

-la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa; localitatea Ernei nr.439, comuna Ernei, judetul
Mures Tntre orele: 08:00-15:00, cu exceptia zilei de vineri cand se pot depune pana la ora 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,,Lotizare teren si stabilire reglementari pentru construire case de
locuit”, generat de imobilele cu categoria de folosintd de curti constructii intravilan, inscrise in CF
nr.51212 si 51213/Ernei”, beneficiar SC PO&AA BOOM SERVICE SRL.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet
a institutiei, la linkul: https://primariaernei.ro/informatii-din-oficiu-asupra-proiectelor-de-acte-
administrative-cu-caracter-normativ/

Nepreluarea recomandarilor formulate si Tnaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal
constituita sau de catre o alta autoritate sau institugie publica pana la data de 19.01.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0265-335206 interior 101, e-mail: ernei@cjmures.ro, persoana de contact: Bejan Kinga, consilier.

Compartiment administratie publica locali, comunicare, secretariat,
autorizare si controlul activitatii economice
Bejan Kinga-Beata, consilier
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ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ERNEI

HOTARAREA (PROIECT Nr.1 din 05 ianuarie 2024)

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,,Lotizare teren si stabilire reglementari pentru

construire case de locuit”, generat de imobilele cu categoria de folosintd de curti constructii
intravilan, inscrise in CF nr.51212 si 51213/Ernei

Consiliul Local al comunei Ernei, judetul Mures, intrunit in sedinta ordinara de lucru din data de
__._.2024, avand in vedere:

-referatul de aprobare al Primarului nr.142/05.01.2024, in calitate de initiator, raportul de
specialitate al Compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului nr.144/05.01.2024, precum si
raportul de avizare al Comisiei de specialitate,

-cererea nr.13624/27.12.2023 depusa de catre SC PO&AA BOOM SERVICE SRL,

-avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Judetului Mures
nr.24/20.12.2023,

-Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-art.45 lit.b) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

-art.18, art.28 si art.30 alin.(2) din Ordinul M.D.R.A.P. nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

-Hotararea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

-Hotararea Consiliului Local Ernei nr.46/17.10.2019 privind aprobarea documentatiei
’Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism Comuna Ernei, Judetul Mures”,

-art.35-41 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

-Raportul informarii si consultarii publicului nr.143/05.01.2024,

-Legea nr.52/2003 pivind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborate cu cele ale alin.(6) lit.c), precum si art.196
alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare

HOTARESTE

Art.1.Se aproba documentatia de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal - ,,Lotizare teren si stabilire
reglementdri pentru construire case de locuit”, generat de imobilele cu categoria de folosintd de curti
constructii intravilan, inscrise in CF nr.51212 si 51213/Ernei, beneficiar SC PO&AA BOOM SERVICE
SRL, in conditiile reglementarilor cuprinse in proiectul nr.1/2023 elaborat de SC FABO STUDIO
CONCEPT SRL prin specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Sergiu Adrian Borsa si in conformitate
cu avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Judetului Mures nr.24/20.12.2023,
conform anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.(1).Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotdrari, se va realiza in conditiile
reglementarilor urbanistice atribuite imobilului prin Planul Urbanistic Zonal detaliate in regulamentul
local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvarii extinderilor aferente retelelor de utilitati de catre
dezvoltator.

(2).Toate costurile aferente investitiei ce vor fi realizate in baza prezentului Plan Urbanistic
Zonal, vor fi suportate exclusiv de catre beneficiar.


unsaved://LexNavigator.htm/DB0;LexAct%2048449

Art.3.Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, modifica si
completeaza prevederile Planului Urbanistic General pentru zona reglementata prin documentatia
aprobata la art.1 si are o valabilitate de maximum 5 ani de la data aprobarii.

Art.4.Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari si respectarea documentatiei de urbanism
se incredinteazd Compartimentul urbanism §i amenajarea teritoriului, autorizare si disciplind in
constructii.

Art.5.Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului-Judetul Mures, Primarului comunei
Ernei, Compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului, autorizare si disciplind in constructii,
precum si beneficiarului.

Initiator, Avizat pentru legalitate
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL U.A.T.
Ferenc JANOSI Mihaly HOCHBAUER
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Nr.142/05.01.2024
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,,Lotizare teren si stabilire
reglementdri pentru construire case de locuit”, generat de imobilele cu categoria de folosinti de
curti constructii intravilan, inscrise in CF nr.51212 si 51213/Ernei

Prin cererea inregistratd la Priméria comunei Ernei sub nr.13624/27.12.2023, domnul Popa
Octavian, in calitate de reprezentant al firmei PO&AA BOMM SERVICE SRL, a solicitat avizarea
documentatiei Planului Urbanistic Zonal " Lotizare teren si stabilire reglementari pentru construire case
de locuit”, generat de imobilele cu categoria de folosintd de curti constructii intravilan, inscrise in CF
nr. 51212 si 51213/Ernei;"” intocmita de firma de proiectare SC FABO STUDIO CONCEPT SRL, prin
specialist cu drept de semnatura, arh.Borsa Sergiu Adrian.

Beneficiarul intentioneaza construirea unor locuinte unifamiliale D+P+E, insumand 19 locuinte
unifamiliale, conform planselor anexate. Locuintele propuse se doresc a fi organizate pe trei niveluri,
avand la parter solutionate camera de zi, bucataria, grupul sanitar, camara, casa scarilor si terasa partial
acoperita, la etajul locuintelor sunt prevazute 3 dormitoare si un grup sanitar, cu circulatia aferenta, iar
la demisol se doreste realizarea unor spatii tehnice si de depozitare, posibil garaj. In lateralul caselor se
vor amplasa si parcaje neacoperite.

Racordarea la utilitati si canalizari se va face pe baza proiectelor de extindere de retea, acestea
fiind In mare parte la drumul national DN15. Zona studiata si reglementatd se intinde pe o suprafata
totala de 13915mp - teren situat Tn intravilanul localitatii Ernei nr.455, com.Ernei intre vecinatati dinspre
Nord drum asfaltat identificat in CF54778/Ernei (fosta CAP), dinspre Est proprietate privatd
CF53621/Ernei, dinspre sud teren agricol Elekes Rozalia-Eva si dinspre Vest paraul Ciluseri.

Zona studiata se afla in zona de locuinte UTR- L8, al Planului Urbanistic General com.Ernei,
localitate Ernei, aprobat prin HCL nr.46/17.10.2019, si are o intindere de 13915mp, generat de imobilele
identificate in CF51212 si 51213/Ernei. Pentru lotizarea terenului studiat, documentatia urbanistica
aprobata, prevede intocmirea unui alt Plan Urbanistic Zonal.

Prevederi PUZ propus:

UTR Liz-zona pentru locuinte si functiuni complementare

POT max=35%

CUT max=0,6

-regim de inaltime : D+P+E

Costurile pentru extinderea retelelor edilitare si realizarea drumurilor vor fi suportate de

beneficiarii PUZ-ului. Autorizatiile de construire se vor obtine dupa extinderea retelelor edilitare. Dupa
realizarea drumurilor si extinderea retelelor edilitare, acestea se vor fi cedate domeniului public.

Avand in vedere aceste aspecte, tinand cont de faptul ca documentatia a fost intocmita in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si de avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanism a Judetului Mures nr.17/25.07.2023, am initiat prezentul proiect de hotarare pe care il supun
spre analiza si aprobare Consiliului local.

Initiator,
PRIMAR,
Janosi Ferenc
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Nr.144/05.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,,Lotizare teren si stabilire
reglementdri pentru construire case de locuit”, generat de imobilele cu categoria de folosinta de
curti constructii intravilan, inscrise in CF nr.51212 si 51213/Ernei

Prin cererea inregistrata la Primaria comunei Ernei sub nr.13624/27.12.2023, domnul Popa
Octavian, in calitate de reprezentant al firmei PO&AA BOMM SERVICE SRL, a solicitat avizarea
documentatiei Planului Urbanistic Zonal " Lotizare teren si stabilire reglementari pentru construire case
de locuit”, generat de imobilele cu categoria de folosintd de curti constructii intravilan, inscrise in CF
nr. 51212 si 51213/Ernei;" intocmitd de firma de proiectare SC FABO STUDIO CONCEPT SRL, prin
specialist cu drept de semnatura, arh.Borsa Sergiu Adrian.

Beneficiarul intentioneaza construirea unor locuinte unifamiliale D+P+E, insumand 19 locuinte
unifamiliale, conform planselor anexate. Locuintele propuse se doresc a fi organizate pe trei niveluri,
avand la parter solutionate camera de zi, bucataria, grupul sanitar, camara, casa scarilor si terasa partial
acoperita, la etajul locuintelor sunt prevazute 3 dormitoare si un grup sanitar, cu circulatia aferenta, iar
la demisol se doreste realizarea unor spatii tehnice si de depozitare, posibil garaj. In lateralul caselor se
vor amplasa si parcaje neacoperite.

Racordarea la utilitati si canalizari se va face pe baza proiectelor de extindere de retea, acestea
fiind In mare parte la drumul national DN15. Zona studiata si reglementatd se intinde pe o suprafata
totald de 13.915mp - teren situat in intravilanul localitatii Ernei nr.455, com.Ernei intre vecinatati dinspre
Nord: drum asfaltat identificat in CF54778/Ernei (fosta CAP), dinspre Est: proprietate privata
CF53621/Ernei, dinspre Sud: teren agricol Elekes Rdzalia-Eva si dinspre Vest: paraul Ciluseri.

Zona studiata se afld in zona de locuinte UTR- L8, al Planului Urbanistic General com.Ernei,
localitate Ernei, aprobat prin HCL nr.46/17.10.2019 si are o intindere de 13.915mp, generat de imobilele
identificate in CF51212 si 51213/Ernei. Pentru lotizarea terenului studiat, documentatia urbanistica
aprobatd, prevede intocmirea unui alt Plan Urbanistic Zonal. Regulamentul aferent al PUG-ului mai sus
mentionat, prevede urmatoarele regelementari:

-L8 - zona de locuinte;

-situatd la limita sudicd a intravilanului, delimitata de UTR L3, UTR IDS, limita intravilanului si
limita UAT.

Reglementari:

-pentru terenurile cu panta mai mare de 5% se vor efectua studii geotehnice Tn vederea stabilirii
riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor;

-se vor considera construibile parcelele avind minim 500mp si un front la stradd de minim 12,00
metri; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egald cu dimensiunea frontului la strada.

-exceptional se admit a fi construibile si loturi cu frontul la stradd mai mic de 12,00 metri si suprafata
lotului de minim 500mp, daca aceste parcele exista si sunt construite la momentul aprobarii PUG. Este
interzisa subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la stradd mai mic de 12,00 metri si suprafata
parcelei mai mica de 500mp;

-pentru zonele neconstruite marcate in plansa A - U003.1 rev3 - ca fiind zone ce necesita reglementari
mai detaliate pentru autorizarea construirii - loturile libere vor putea fi construite numai dupa
reglementarea lor pe bazd de documentatii de urbanism.

-in zona paraielor Caluseri si Tofalau se va solicita Aviz Gospodaria a Apelor pentru loturile limitrofe,
cu pastrarea zonelor de protectie stabilite de Legea apelor nr.107/1996:

-latimea zonei de protectie In lungul cursurilor de apa:

-latimea cursului de apd(m)  subl0 10-50
-latimea zonei de protectie(m) 5 15
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Utilizari admise:
-se pot autoriza constructii de locuinte, anexe gospodaresti, functiuni complementare, dotari de interes
public, lacasuri de cult;
-ateliere mestesugaresti, unitdti mici cu caracter artizanal sau servicii nepoluante (Sconstruitd
desfasurata max: 200mp);
-reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent cu locuinte individuale noi;
-mansardarea cladirilor existente in volumul podului;
-functiuni publice: echipamente publice - administratie, culturd, Invatdmant, sandtate, turism, servicii
profesionale - personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultanta;
-alimentatie publica;
-servicii comerciale - comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;
-culturi agricole pentru consum propriu Tn cadrul parcelei aferente
-reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent;
-spatii verzi de protectie
-Pentru toate functiunile civile (cu exceptia locuintelor) si a celor de productie, dimensionarea se va face
pe bazd de studii de prefezabilitate in care se va specifica dimensionarea activitatilor propuse in
concordantd cu necesitatile reale ale locuitorilor din zona si/sau, In cazurile unor dotéri de interes
extracomunitar, oportunitatea amplasarii unor astfel de dotari in aceste zone fara sd aduca atingere
intereselor legitime ale comunitatii locale.
Utilizari interzise:
-unitati de productie,
-depozitare en-gros,
-depozitari de materiale refolosibile,
-depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice,
-orice alte activitati generatoare de poluare, zgomot, parf, trafic greu sau aglomerari importante;
-orice alte activitati pentru care autoritatea de protectia mediului solicita studii de impact;
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora.
Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:

Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparceldrilor, in baza
prezentului regulament, este permisa numai dacad pentru fiecare parcela in parte se respectd urmatoarele
conditii:

-pentru loturile noi nu se admit parcele mai mici de 500mp;

-pentru parcelele existente se admite lotizarea lor cu conditia ca cel mai mic lot sa aiba suprafata
mai mare de 500mp; - fac exceptie lotizarile pentru locuinte cuplate unde dimensiunea minima a
loturilor este de 250m2;

-loturile cu suprafata mai micd de 500m rezultate in urma lotizarilor unor parcele existente devin
neconstruibile; - cu exceptia loturilor pentru locuinte cuplate unde dimensiunea minima a unui lot este
de 250m2;

-loturile construite existente care au suprafata mai mica de 500mp se péstreaza,

-parcelarea 1n vederea construirii in mai mult de trei parcele se face obligatoriu prin documentatie de
urbanism in conditiile Legii 350/2001, art.47, alin.3.

Regim de inaltime:

-inaltimea max. admisibild a cladirilor va fi P+2 niveluri;

-constructiile pot avea subsol sau demisol.

Aliniament:

-la frontul existent sau se va stabili prin documentatii de urbanism (pentru loturile cu interdictie temporara

de construire);

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
-se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3,0m; cu conditia respectarii Tnsoririi
cladirilor vecine;
-in cazul zonelor unde amplasarea clddirii s-a facut in mod traditional, perpendicular pe aliniament, cu
un perete pe limita de proprietate, se recomanda pastrarea modului de amplasare, dar este obligatorie
obtinerea acodului vecinului, conform codului civil.

-retragerea fatd de limita posterioard va fi de minim 5,0m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

-distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din Indltimea la



streasina/cornisd/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri.
Caracteristici arhitecturale:
-se va respecta caracterul general al strazii respective cu permisiuni de modernizare;
-se va urmadri realizarea unui grad de locuire si confort cit mai ridicat, cu tratarea atenta a volumetriei si
aspectului arhitectural al noilor constructii de locuinte.Paleta cromaticd, conformarea fatadelor si
amplasarea golurilor la constructiile de locuit vor fi in concordanta cu specificul zonei;
-se accepta culori pastelate cu accente la ancadramente;
-nu se accepta culori stralucitoare sau stridente; culorile puternice se accepta doar pentru elementele de
marcaj (accente), suprafata maxima 10% din suprafata fatadei;
-la documentatiile de autorizarea constructiilor vor fi atasate obligatoriu planse cu fatade colorate cu
specificarea culorilor conform paletarelor oferite de furnizori.
-se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor;
-pentru Invelitoarea acoperisurilor cu sarpanta se utilizeaza de regula tigla;
-se pot utiliza si invelitori din alte materiale (tabla plana faltuita, sindrild bituminoasa, lemn, etc.), cu
conditia evitarii culorilor stridente;
-se acceptd acoperirea cu tabld nobild (tabla de zinc - nu tabld zincata nevopsita, si/sau tabld de
cupru);
-nu se accepta tabla industriala (cutata, ondulata, etc.).
Parcaje:
-stationarea autovehiculelor se admite numai 1n interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publice.
-se va asigura numarul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile dezvoltate; vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza: -cate un loc de parcare la o locuintd unifamiliala cu lot propriu;
-cate un loc de parcare la un apartament pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun;
-cate un loc de parcare la 1-2 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.
Pentru alte functiuni decat locuirea, dimensionarea parcdrilor se va face in baza unor studii de
trafic prin care se vor evidentia: -aportul suplimentar de trafic generat de aceste functiuni;
-necesarul de parcdri impuse de normativele pentru asigurarea functiondrii proprii pentru aceste dotari
(corelate cu numarul de personal);
-parcdri necesare pentru aprovizionare, interventii, clienti, etc.
Spatii verzi:
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
minim 30% suprafete plantate din total teren
Tmprejmuiri:
-loturile se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi. imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si
vor avea imagine unitara. Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie diferite de
imprejmuirea la strada.
Procent maxim de ocupare a terenului:
pentru locuinte POT maxim 35% - pentru terenuri cuprinse intre 500-1000mp
30% - pentru terenuri peste 1000mp
pentru alte functiuni POT maxim 50%
Coeficient maxim de utilizare a terenului:
pentru locuinte inaltimi max: P+M, P+1 ~ CUTmax=0,6
pentru alte functiuni maxim P+2 CUTmax=0,9

Prevederi PUZ propus:

UTR Liz-zona pentru locuinte si functiuni complementare

POT max=35%

CUT max=0,6

-regim de inaltime : D+P+E
-Stabilire accese carosabile si pietonale - din strada-domeniul public-aflata la nordul parcelelor, care
face legatura cu strada Principala-DN 15.
-Se vor asigura spatii verzi In conformitate cu Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitétilor (spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement);

Conditii de echipare edilitara
-apa potabila, canalizare, energie electrica, gaze naturale prin extindere de la retelele existente.



Categorii de costuri
a) in sarcina investitorilor privati:
-realizarea drumurilor de acces, dupa executare vor fi cedate domeniului public;
-realizarea extinderilor si racordurilor la retelele edilitare existente in zona;
-realizarea constructiilor propuse si a amenajarilor exterioare de pe parcelele aferente investitiei.
b) in sarcina autoritatilor publice locale:
-nu este cazul.

Tn cadrul sedintei care a avut loc in data de 27.09.2023 Comisia tehnica de amenajare a teritoriului
si urbanism, prin avizul nr.24/20.12.2023 a avizat favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii: -Respectarea obligatiilor formulate n avizele
ce sustin documentatia.

Avizul nr.24/20.12.2023 este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul avizului, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avizul nr.24/20.12.2023 este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.31 din 21.07.2022, prelungit, emis de Primarul Comunei Emei.

Tinand cont de faptul ca documentatia a fost Intocmitd in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
(Ghid privind continut documentatia PUZ) si de avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Judetului Mures nr.24/20.12.2023, consider cd initiativa domului primar este legala, ca
urmare propun Consiliului local aprobarea proiectului de hotarare, sub forma promovata.

Tntocmit,
Compartiment urbanism si amenajarea teritoriului,
Szenner Lehel-Zoltan, consilier



ROMANIA

' JUDETUL MURES
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 37237/20.12. 2023

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Borga Sergiu Adrian, cu domiciliul in judetul Mures,
municipiul/oragul/Tg Mures, sectorul , cod postal, strada Transilvania nr 5, ap 19, telefon/fax,
e-mail, inregistrata la nr. 27088/08.09.2023 si ale completarilor nr 31724/25.10.2023,
37237/14.12.2023,

in conformitate cu prevederite Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismut, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 24 din 20.12.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal - ,Lotizare teren §i stabilire reglementéri pentru construire case de
locuit”, generat de imobilele cu categoria de folosinta de curti constructii intravilan, inscrise in CF
nr. 51212 5i 51213/Ernei;

Initiator; SC PO&AA BOOM SERVICE SRL.

Proiectant: SC FABO STUDIO CONCEPT SRL.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Sergiu Adrian Borsa.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: amplasamentul studiat se afla in intravilanul
localitatii Ernei, fiind delimitat la nord de drum public, la sud si est de proprietati private, la vest de un
parau.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR LS
POT maxim 35% - pentru terenuri cuprinse intre 500-1000mp
30% - pentru terenuri peste 1000mp
- pentru alte functiuni POT maxim 50%
Coeficient maxim de utilizare a terenului:
- pentrut locuinte cu inaltimea max: P+M, P+1 CUT max=0,6
- pentru alte functiuni maxim P+2 CUT max=0,9

PREVEDER! PUZ propus:
- UTR Liz-zond pentru tocuinte si functiuni complementare
- POT max=35%
~ CUT max=0,6
-regim de néltime : D+P+E
- Stabilire accese carosabile si pietonale - din strada-domeniul public-aftaté la nordul parceletor, care
face legatura cu strada Principala-DN 15.

- Se vor asigura spatii verzi in conformitate cu Legea nr.24/2007 privind reglementarea §i

administrarea spatiitor verzi din intravilanul localitatitor (spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement);

Conditii de echipare edilitara
-apa potabila, canalizare, energie electricd, gaze naturale prin extindere de la retelele
existente.



Categoril de costuri
a) in sarcina investitorilor privati:
- realizarea drumuritor de acces, dupa executare vor fi cedate domeniului public;
- realizarea extinderilor §i racordurilor la retelele edilitare existente in zon3;
- realizarea constructiilor propuse si a amenajarilor exterioare de pe parcelele aferente investitiei.
b} in sarcina autorit&tilor publice locale:
- nu este cazut,

fn urma sedintei Comisief tehnice de amenajare a teritoriutul si urbanism din data de 27.09.2023
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urméatoarele conditii: -Respectarea obligatiilor formulate in avizele ce sustin documentatia .

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul $i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} tit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 31 din 21.07.2022, prelungit, emis de Primarul Comunei Ernei.

Arhitect-sef,
arh. ADINA GABRIELA POPESCU

L
¥
f

|

Tntocmit: Blaskievics Adam
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MEMORIU GENERAL

PUZ — LOTIZARE TEREN SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT
Ernei, Jud. Mures
beneficiar: PO&AA BOMM SERVICE SRL

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATE GENERALE

Denumirea lucrarii: PUZ — LOTIZARE TEREN SI STABILIRE REGLEMENTARI
PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

Adresa: ERNEI, JUD. MURES

Beneficiar: PO&AA BOM SERVICE SRL

Proiectant : FABO STUDIO CONCEPT SRL

Faza de proiectare: PUZ

Data: 2023

1.2. REGIM JURIDIC

-CF NR. 51212/ERNEI- S=4835 mp
-CF NR. 51213/ERNEI- S=9080 mp

Suprafata totala studiata este de 13.915 mp.

1.3. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in zona de est si intre zonele construite ale
intravilanului localitatii Ernei.

Terenul are o forma neregulata si este pe o suprafata relativ plata. Acesta este
liber, neconstruit, avand categoria de folosinta curti constructii si este in PUG Ernei in
UTR L8 — ZONA DE LOCUINTE

Accesul pe teren se face de pe str. Poienitei.

Functiunea dominanta in zona este locuirea.

Terenurile din zona sunt in mare parte edificate.

In vecinatati sunt proprietati apartinand persoanelor fizice/juridice, accesul pe
teren este realizat printr-un drum public.

1.4. SURSE DOCUMENTARE
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Lista studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Ernei.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Au fost intocmite studii topografice si geotehnice pentru a stabili posibilitatile de
construire a terenului.
Au fost obtinute avizele furnizorilor de utilitati pentru trasarea retelelor existente
si a zonelor de protectie.

2.0PERATIUNI PROPUSE

Se doreste pastrarea terenului in L8 — ZONA DE LOCUINTE cu regim mic de
inaltime.

Beneficiarii doresc construirea unor locuinte unifamiliale D+P+E, insumand 19
locuinte unifamiliale, conform planselor anexate.

Se va asigura accesul auto catre constructiile propuse prin intermediul unui drum
care se va ceda administratiei publice locale.

Locuintele propuse se doresc a fi organizate pe trei niveluri, avand la parter
solutionate camera de zi, bucataria, grupul sanitar, camara, casa scarilor si terasa
partial acoperita, la etajul locuintelor sunt prevazute 3 dormitoare si un grup sanitar, cu
circulatia aferenta, iar la demisol se doreste realizarea unor spatii tehnice si de
depozitare, posibil garaj. In lateralul caselor se vor amplasa si parcaje neacoperite. Cota
0 a fiecarei constructii se va realiza dupa datele studiului de indundabilitate.

Racordarea la utilitati si canalizari se va face pe baza proiectelor de extindere de
retea, acestea fiind in mare parte la drumul national DN15.

Prevederile dorite in acest Plan Urbanistic Zonal, vor completa actualul Plan
Urbanistic General.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

3.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Ernei, in partea central vestica a
acesteia. Zona a fost rezervata pentru construirea de locuinte unifamiliale de mici
dimensiuni.

Caracteristici semnificative ale zonei

Zona s-a conturat ca predominant rezidentiala, exceptand loturile din imediata
apropiere a drumului european DN15, zona care de-a lungul timpului a devenit in mare
parte dedicata serviciilor si locuintelor.
Potential de dezvoltare
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Zona Ernei a devenit un punct de interes pentru cetatenii orasului Tirgu Mures,
tot mai multi dorind sa se mute in afara orasului pentru a putea beneficia de spatii verzi,
de linistea din afara cotidianului, motiv pentru care localitatea Ernei are un potential de
dezvoltare foarte ridicat, acest lucru observandu-se in oferta ridicata a constructorilor,
datorata preturilor mai scazute decat cele din Tirgu Mures si Sangeorgiu de Mures.

3.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii.
Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Ernei in imediata apropiere a
paraului Terebici.

3.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii, pe partea central vestica a localitatii
Ernei, in partea de est a paraului Terebici.

Terenul rezervat amplasamentelor este in mare parte plat.

Zona si-a pierdut o parte din caracteristicile naturale, fiind inglobata in intravilan,
construita cu locuinte si industrie si depozitari de mici dimensiuni.

Studiile geotehnice reglementeaza calitatea terenului si modul de fundare.

Date geomorfologice si geologice

Localitatea Ernei este situata in partea centrala a Depresiunii Transilvaniei, in
culoarul Muresului, la trecerea acestuia printre Podisul Tarnavelor si Campia
Transilvaniei. Macromorfologia regiunii arata albia dezvoltata a raului Mures, cu terase
bine conservate, cu treceri treptate in zona colinara.

Amplasamentul studiat este situat in zona mediana a localitatii Ernei. Din punct
de vedere geomorfologic, zona amplasamentului este zona de terasa joasa a raului
Mures.

Formarea si individualizarea regiunii in care se gaseste situata locatia, trebuie
pusa in legatura cu evolutia paleografica si geologica a intregului Bazin al Transilvaniei,
si mai ales cu evolutia retelei hidrografice a acestuia. Formarea Bazinului Transilvaniei
in aceasta zona este rezultatul scufundarii lente pana la 4.500 m adancime a regiunii,
datorita eforturilor de cutare si ridicare a Carpatilor. Invadata de apele marii,
Depresiunea Colinara a Transilvaniei a fost indelung sedimentata, astfel ca in pragul
cuaternarului intreaga depresiune a secat. In aceasta zon4, o importanta deosebita au
amplitudinile si variatiile datorate procesului de acumulare efectuate de apele Muresului
si afluentilor sai.

Depozitele din teritoriu apartin Sarmatianului si Panonianului, reprezentadnd o
umplutura neogena a Bazinului Transilvaniei fiind constituite din marne, argile, nisipuri
si gresii slab cimentate, peste care se regaseste un strat sedimentar aluvial-deluvial, de
varsta cuaternara.

Data fiind morfologia si topografia zonei, este de asteptat ca nivelul hidrostatic sa
fie interceptat in forajele ce urmeaza sa fie executate pana la adancimea de -6.0 m fata
de cota teren natural. Pe baza experientei similare in zona, nivelul hidrostatic este
intélnit in primii 2.0 m ai forajului, calculat de la cota teren natural.

3.4. CIRCULATIA
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Aspecte critice

Circulatia auto se face din drumul de acces ce delimiteaza amplasamentul la
nord, care are doua benzi asfaltate si acostament pana la amplasamentul studiat, iar in
dreptul amplasamentului este drum pietruit. Accesul se doreste sa se realizeze pe
fiecare lot de pe o strada care se va ceda administratiei publice locale. Strada propusa
se doreste a avea 6 metri (parte carosabila), si 1.5 metri (parte pietonala/trotuar)
Totodata fata de vecinatatea paraului Terebici se va pastra o suprafata de protectie de
5 metri.

Transport
Zona nu are transport in comun, doar pana la strada principala.

3.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici

Zona este construita cu zone industriale mici dar si cu locuinte unifamiliale, cu
regim mic de inaltime. Loturile sunt medii pentru aceasta zona, in general acestea
avand intre 500 si 1000mp, cu gradini si mici zone agricole.

Terenul studiat este liber de constructii.
Relationari intre functiuni, fond construit

Amplasamentul are doar teren liber in jur iar pe o latura se afla o unitate mica de
industrie si depozitare. Locuintele unifamiliale aflandu-se in apropiere. Serviciile si
institutiile sunt in centrul localitatii, in zona de locuinte colective. La densitatea mica a
populatiei, functiunile de deservire nu sunt necesare.

Zona este construita in ultimii ani, cu edificate de buna calitate, in stare fizica

buna.

Spatii verzi
Zona este constituita din parcele de marime mica spre medie, cu curti si gradini

amenajate. Spatiile verzi exista in regim organizat de catre administratia publica locala.

3.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona strazii principale are toate utilitatiie necesare construirii conform avizelor
primite de la furnizori: S.C. AQUASERV S.A.,, E.ON DISTRIBUTIE RO, S.C.
ELECTRICA S.A. etc. Racordarea la acestea necesitand extinderi de retea pana la
strada principala.

3.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit
Zona studiata se afla in intravilanul municipiului si a pierdut caracterul natural.

Insorire
Nu este nevoie de un studiu de insorire deoarece cladirea propusa este de
dimensiuni reduse si va respecta prevederile codului civil

Riscuri naturale si antropice
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Zona nu prezinta riscuri naturale sau cauzate de activitatea umana.

Evidentierea valorilor de patrimoniu
Nu este cazul.

3.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru aprobarea modului de ocupare al terenului se vor parcurge toate etapele
de consultare ale populatiei, conform legii si eventualele optiuni constructive vor fi
luate in considerare.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru implementarea Documentatiei de Urbanism au fost facute studii
topografice si geotehnice pentru stabilirea conditiilor de amplasare a constructiilor.

Au fost solicitate avize de la toti furnizorii de utilitati si forurile indreptatite de lege
sa aprobe Documentatia de Urbanism.

4.2. PREVEDERILE P.U.G./P.U.D.

Zona este reglementata prin PUG Ernei in UTR L8 — ZONA DE LOCUINTE
Prin Avizul de Oportunitate nr. 35/22.12.2022 a fost solicitata studierea terenului
beneficiarului, pentru realizarea lotizarilor necesare.

4.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona ce urmeaza a fi reglementata nu mai are valori naturale de multa vreme,
exceptand zona a paraului din partea vestica a terenului, aceasta ramanad intacta.

4.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Amplasamentul se afla in partea sud a strazii de access urmand a se construi in
mod corespunzator caile de acces si de iesire necesare.
Terenurile vor fi dezmembrate din cartea funciara existenta.

4.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zonificarea functionala si indicii urbanistici se regasesc in plansa A04
REGLEMENTARI URBANISTICE conform Avizului de Oportunitate nr. 35/22.12.2022:

POT max — 35% propus
CUT max — 0.6 propus

Bilant teritorial zona proprietate beneficiar:



PUZ - LOTIZARE TEREN S| STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU PRNR.: 1/2022
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BILANT EXISTENT PROPUS
TERITORIAL mp % mp %

Locuinte individuale si functiuni

complementare compatibile 0.00 0.00 |4870.25 35.00

Circulatii carosabile 0.00 0.00 | 2162.02 15.54
Circulatii pietonale 0.00 0.00 | 86422 6.21
Spatii plantate 0.00 0.00 |4980.17 35.79
Teren libere neconstruite 13915.00 100.00 1038.34 7.46
TOTAL 13915.00| 100.00 13915.00 100.00

4.6. ECHIPAMENTE EDILITARE

Terenul nu are toate utilitatile necesare functionarii actualelor si viitoarelor
investitii.

Extinderea lor punctuala se va face dupa proiecte avizate de fiecare furnizor in
parte, conform necesarului propunerii urbanistice sau conform prevederilor planurilor de
dezvoltare intocmite de acestia.

1. Alimentarea cu apa si Canalizarea menajera

Pe terenul studiat nu exista alimentare cu apa si nici canalizare.

Pe terenul studiat se propune alimentarea cu apa, prin reteaua existenta, iar
canalizarea menajera se va face prin racordarea acesteia la cea existenta pe DN15, la
limita de proprietate.

2. Canalizarea pluviala

Nu exista in sistem organizat. Apele din precipitati se vor elibera de pe
acoperisuri si platforme, pentru a ajunge in santul de colactare al apelor pluviale de pe
DN15, la limita de proprietate.

3. Energia electrica

Pe terenul studiat nu exista alimentare cu energie electrica.
Pe terenul studiat se propune alimentarea cu energie electrica prin racordarea la
reteaua existenta de pe DN15, la limita de proprietate

4. Incalzirea

Pe terenul studiat nu exista alimentare cu gaz.

Pe terenul studiat se propune alimentarea cu gaz prin racordarea la reteaua
existenta de pe str. DN15, la limita de proprietate.

5. Gunoiul

Gunoiul rezultat va fi colectat de firma de salubrizare autorizata care colecteaza
deseuri in zona.


bilant.JPG
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4.7. PROTECTIA MEDIULUI

Zona nu are valoare naturala deosebita si nu este protejata.

Investitiile viitoare vor tine cont de principiile de protejare a mediului valabile la
momentul autorizarii.

Colectarea deseurilor se va face organizat, conform legii.

Trasarea da cai de acces noi va duce la separarea circulatiei majore de caile de
acces, totodata si la micsorarea numarului de puncte de conflict la intersectarea
diferitelor fluxuri.

4.8. OBIECTE DE UTILITATE PUBLICA

- Obiecte de utilitate publica

Pentru aprovizionarea cu utilitati se vor extinde retelele existente.

Zona este preponderent rezidentiala, un singur lot fiind incadrat in industrie si
depozitare

- Circulatia terenurilor

Terenul va fi dezmembrat din cartile funciare existente, alipit si cedat conform
legislatiei. Operatiunile topografice mentionate, nu se pot face decat dupa aprobare
P.U.Z., conform legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului (art. 47
paragraf e)

5. CONCLUZII = MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea in prevederile P.U.G./P.U.D.

Conform Pug-ului in vigoare zona este reglementata si este in UTR 8 — ZONA
DE LOCUINTE, se doreste lotizarea terenului in vederea construirii de locuinte.

Categorii principale de interventie
Zona este considerata ca rezidentiala. Prezenta documentatie continua tendinta
instaurata.

Aprecieri ale elaboratorului
Propunerea de reglementare si lotizare a terenului  respecta tendintele
manifestate in ultima perioada in zonei.

Intocmit,
arh. urb. Sergiu Borsa
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Aferent ,PUZ — LOTIZARE TEREN SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT ,,

adresa Ernei, jud. Mures
beneficiar PO&AA BOOM SERVICE

DISPOZITII GENERALE

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documente :

- P.U.G. Ernei.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Terenul studiat se afla la extremitatea central vestica a teritoriului administrativ si
anume in zona vaii paraului Terebici. Terenul este amplasat in UTR L8 — ZONA DE
LOCUINTE

Documentatia respecta reglementarea functionala aprobata prin P.U.G. Ernei,
denumita : L8- zona de locuinte

Unitatea de referinta prevazuta pt amplasament este:

Li z— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

Liz

- locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime maxim D+P+E.

- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructji terasate;
- echipamente publice de nivel rezidentjal;

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Li z

- se admite mansardarea cladirilor propuse si existente, cu o suprafata
desfagurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250 metri;- echipamente publice de
nivel rezidential;

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

Li z

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en - gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatjile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

Liz - cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in
comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor
circulatii private.

- autorizatiile de construire se vor emite pe actualul regim de proprietate,

respectandu-se coeficientii urbanistici aprobati;

- ulterior autorizarii, pentru a se putea reglementa situatia juridica a

terenurilor la vanzarea locuintelor se admite dezmembrarea terenurilor

dupa cum urmeaza:

- se dezmembreaza terenul aferent edificatelor;

- se dezmembreaza terenul aferent cailor de acces auto si pietonal pe

forma aprobata in PUZ sau forma autorizata. Se accepta modificari minore

de traseu si forma a drumurilor daca proiectul de specialitate drumuri o va

cere;

- terenurile vor avea minim 500mp

- frontul la strada va avea minim 15 metri.

Daca ulterior dezmembrarilor se va mai solicita construirea pe parcelele rezultate,

se vor respecta cumulativ toate reglementarile aprobate in documentatia de fata.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Liz - conform plansei de mobilare a terenului, minim 5,0 metri fata de
aliniament (limita cu domeniul public si limita cu strada privata propusa).

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE $I LATERALE ALE PARCELELOR

Liz - retragerile fata de limitele laterale a parcelei vor fi conforme cu plansa de
mobilare a terenului, dar nu mai putin de 3 metri.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin de 5,0
metri sau jumatate din inaltime.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Liz - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de minimum
4,0 metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $1 ACCESE

Liz - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 6,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate si trotuar
pe minimum o parte.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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PR.NR.: 1/2022
Faza : PUZ
Data: 2023

Li z

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Liz

- inaltimea maxima a cladirilor la cornisa (atic) va fi de maximum 8.0 metri
de la cota terenului amenajat, regim de inaltime D+P+E.

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Li z

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Li z

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Li z

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare degarda vor
fi inierbate;

- se recomanda plantarea de arbori si arbusti pentru infrumusetarea si
pastrarea caracterului zonei;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia

constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

Li z

- imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2,20 metri;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi de maxim 2,20
metri.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI
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ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentele se vor calcula cumulativ pe amplasament, raportate la suprafata

totala de teren proprietatea beneficiarului.

Liz - POTmax=35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientiui se vor calcula cumulativ pe amplasament, raportate la suprafata
totala de teren proprietatea beneficiarului.

Liz - D+P+E CUTmax= 0,6

Nota:

- costurile pentru executarea drumului de acces si ale retelelor edilitare vor fi
suportate de investitor. Dupa executare acestea vor fi cedate domeniului public.

Intocmit,
arh. urb. Sergiu Borsa
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LEGENDA:

s | IMITA ZONEI STUDIATE

]
]

Vi

i

LIMITA PROPRIETATE

TERENURI CONSTRUIBILE
CAROSABIL (DRUM ACCES)
RELATII VIZUALE DE REFERINTA

472400

51212

CF NR 51212
PO&AA BOMM SERVICE SRL

S = 4835 mp

472400

ACCES NECESAR DE INTERVENTIE SI DESERVIRE

289

PO&AA BOMM SERVICE SRL

CF NR 51213

S = 9080 mp

472500

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATIE

+accese fara reglementare si
subdimensionate la ansamblul
de parcele

Hara utilitati pe strada

+cedarea terenului in vederea dimensionarii
accesului

rcrearea trotutarelor si carosabilului
tracorarea la utilitati

FOND CONSTRUIT SI
UTILIZAREA
TERENURILOR

+zona rezidentiala dezovltata
punctual

rcorelarea reglementarilor propuse cu
caracterul zonei conform PUG

SPATII PLANTATE,
AGREMENT S| SPORT

rnu este cazul, terenurile sunt
neconstruite

rasigurarea plantatiilor de agrementare la
frontul stradal si in interiorul parcelelor

PROBLEME DE MEDIU

tnu este cazul

tnu este cazul

PROTEJAREA ZONELOR

tnu este cazul

tnu este cazul

472500

UTR L8 - ZONA DE LOCUINTE

Utilizari admise: - se pot autoriza constructii de locuinte, anexe gospodaresti,

POT max

CUTmax

53621-C1
53621

functiuni complementare, dotari de interes public, lacasuri de cult;

- ateliere mestesugaresti, unitati mici cu caracter artizanal

sau servicii nepoluante (S desf. max. 200.00 mp)

- reperatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent cu locuinte
individuale noi;

- mansardarea cladirilor existente in volumul podului;

472600

- functiuni publice: echipamente publice - administratie, cultura,
invatamant, sanatate, turism, servicii profesionale;

- alimentatie publica;

- servicii comerciale - comert alimentar, comert nealimentar cu
marfuri de folosinta zilnica;

- culturi agricole pentru consum propriu in cadrul parcelei aferente;
- reparatii consolidari, inlcouirea fondului construit existent;

- spatii verzi de protectie.

35.00% pentru terenuri cuprinse intre 500-1000 mp

0,60 pentru inaltimi max. P+M; P+1

| 567900

50187-C1
50187
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