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. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 50/1991 privind
"Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor" completata cu H.G.R.
nr.525/1995, privind regulamentul general de urbanism, Ordinul 91/1991 al M.L.P.AT., Legea
locuintelor nr. 114/1996, reglementarile tehnice: Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul
cadru al planului urbanistic general - normativul GPO 038/1999, completat cu Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-007-2000, stabilesc
conditiile de amplasare a constructjilor de orice fel.

Reglementarile privind proiectarea de urbanism si amenajarea teritoriului aparute in anul 2000-2001, au
solicitat de asemenea noi completari. Dintre acestea mai importante sunt:

Legea nr. 184/12.04.2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-
a Reteaua de localitatj,

Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes natjonal,

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

Planurile urbanistice generale constituie documentatile pe baza carora se vor stabili obiectivele,
actiunile si masurile necesare pentru promovarea unei locuiri durabile din punct de vedere social,
economic, al habitatului si protectiei mediului.

Perioada de valabilitate a P.U.G.-ului este de 5-10 ani in functie de conditiile locale si de elementele de
cadru natural, conditiile sociale sau de alta natura, ce pot interveni in evolutia localitatji.

Prin Planul Urbanistic General se urmareste:

*
*
*
*

*

1.1

reasezarea localitafii in vatra ei fireasca, prin introducerea tuturor zonelor construite in intravilan,
adaugirea la intravilan a suprafetelor necesare dezvoltarii localitatii,

asigurarea amplasamentelor pentru obiectivele de utilitate publica,

realizarea obiectivelor propuse in conditiile respectarii depline a dreptului de proprietate,
materializarea urbanistica a programelor de dezvoltare a localitatji.

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
LOCALITATEA CALUSERI

Beneficiar: Comuna ERNEI, str. Principala, nr.439

Proiectant: S.C. ARHIGRAF S.R.L. - TIRGU MURES

Data elaborarii: Septembrie 2017
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1.2. Obiectul lucrarii
Prezentul Plan Urbanistic General are ca obiect actualizarea Planului Urbanistic General existent i
trateaza urmatoarele probleme generale:

*  stabilirea intravilanului localitatji,

* stabilirea disfunctionalitatilor existente si a prioritatilor de interventie rezultate din analiza
situatiei existente,

*  zonificarea intravilanului localitatji,
*  potentialul economic si uman,
*  organizarea circulatjei si a transporturilor,
*  echiparea i conservarea mediului,
*  echiparea tehnico—edilitara,
*  cresterea calitafii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor,
*  fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica.
1.3. Surse de documentare

in elaborarea P.U.G.-ului localitatii Caluseri, s-au analizat date si informatji culese din urméatoarele

surse:

- Planul Urbanistic General, localitatea Caluseri, Icland, Sacareni, Singeru de Padure; elaborat de
S.C. Proiect S.A. Tirgu Mures in trim.IV. 2000;

- Baza topografica a localitatii Caluseri, actualizata cu date si elemente culese pe teren, sc 1:5000 si
1:25.000;

- Anuarul statistic al judetului Mures 2011;

- Observatii si date furnizate de administratia publica localg;

- Reactualizarea Planului de Amenajare a Teritoriului judetean, judetul Mures - Faza IIl - an 2009;
- Raport de mediu PATJ Mures — an 2009;

- Strategia de dezvoltare a zonei metropolitane TIRGU MURES, an 2009;

- Programul de dezvoltare al judetului Mures 2007-2013 - Situatia mediului.

- Strategia de dezvoltare a comunei Ernei, pe perioada 2014-2020; Prof. dr. ing. Liviu Marian

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21 Evolutie

Comuna Ernei este cea mai nordica localitate din judeful Mures, se intinde pe o suprafata de 6.778 Ha,
se afla la Nord Est de municipiul Tirgu Mures.

Comuna este asezata de-a lungul paraului Caluseri, afluent pe stanga a raului Mures, pe axa drumului
national DN15 ce leaga Tirgu-Mures de Piatra Neamt via Reghin, la 10 km de municipiul resedinta de
judet. In actuala structurd administrativd (UAT Ernei), teritoriul comunei cuprinde 6 localitdti : Emei
(resedinta de comuna), Caluseri, Dumbravioara, Icland, Sacareni si Singeru de Padure.

Cercetarile arheologice dovedesc ca teritoriul comunei a fost populat inca din epoca de piatra. Cea mai
importanta descoperire in urma sapaturilor este un baltag de piatra din neolitic, care a fost descoperit in
curtea unui taran. Comuna apare mentjonata prima data in dijma papala din 1332 sub numele de
Ernee.
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Satul Caluseri apare in registrele de dijme papale in anul 1332, cu numele de Kaal.

In privinta statutului, localitatea Calugeri se enumera in randul satelor, aflate la nivelul cel mai inferior in
sistemul de localitati din Roménia, care nu au personalitate juridica independenta.

Este a treia localitate din comuna Ernei privind gradul de marime i numarul populatjei.

Preocuparea de baza a localitatii este agricultura, in special pomicultura — dispunand de conditii optime

ca relief si clima pentru livezi de mere, cirese, visine, pere si prune. Cresterea animalelor, semnificativa
pana nu demult, este in scadere usoara.

Pozita geografica a localitatii, la Sud de valea paraului Caluseri, prezinta conditii favorabile de
dezvoltare a intravilanului, atat de-a lungul drumului judetean DJ153A (Ernei — Sovata) precum si in
extremitatile sudice, care ofera conditji optime pentru case de vacanta, recreatje si gradinarit.

Harta militara 1886

Numele din harta Numele romanesc Numele maghiar

Kaal Caluseri Székelykal

In prezent apar consemnate in Repertoriul Arheologic National administrat de Ministerului Culturii,
Cultelor si Patrimoniului National, doua componente ale patrimoniului arheologic care au fost identificate
pe teritoriul localitatii Caluseri:
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Codificare Tipul/categoria sitului
Cod RAN 116670.01 Asezarea din epoca romana de la Caluseri- "Fantana Sf. Petru"

(Cod LMI MS-|-s-B-15355) Asezarea se afla in vatra satului.

- asezare epoca romana
Observatie: Localizare existent in RAN este gresita.
Localizare: Punct cartat la poz.24, ambele poligoane.
Cod RAN 116670.02 Asezarea feudala de la Calugeri - "Saligte".
Asezarea se afla in Valea lui Bogdan.
Datare: epoca romana (sec.!-Il)

- asezare medievala

Observatie: Localizare existent in RAN este gresita.
Localizare: Punct cartat la poz.23.

Conform Listei monumentelor istorice clasate in grupa A aprobatd prin Ordinul Ministrului Culturii si
Cultelor nr. 2314 din 08 iulie 2004, in localitatea Caluseri sunt:

Codificare Denumire/categoria sitului Datare
Biserica unitariana cu turnul Biserica 1726, turn-clopotnita
MS-{l-m-A-15619 clopotnita, nr. 197 1783
inplansa U 001.4rev2P at r i moni u c 0 n s $unt prezertate: glapir inslusetin WM, i ar he

cladiri si ansambluri de cladiri propuse a fi incluse in LMI, cladiri si ansambluri propuse pentru protectie
la nivel local, de valoare ambientald si siturile arheologice existente cartate si nereperate pana in

prezent conform ,Studiului de evaluare arheologico-istorica” si ,Studiului de evaluare istorica” comuna
Ernei, jud. Mures an 2015.

2.2 Elemente ale cadrului natural

Date geomorfologice, hidrografice, climatice

Relieful

Regiunea este situata in partea nord-nord estica a depresiunii Transilvaniei, sector central pe foaia Tg.
Mures, malul stang al raului Mures, cursul mediu.Caracteristica generala a reliefului judefului Mures o
constituie etajarea de la est la vest, judetul Mures coboara in trepte de pe crestele Carpatilor Orientali
inspre Campia Transilvaniei si Podisul Tarnavelor. in limitele judetului se deosebeste un sector mai nalt
de munti si unul mai coborét, de podis. Toate aceste caracteristici pun amprenta si pe relieful comunei
Ernei, precum si asupra distributiei florei si a faunei din aceasta regiune. Relieful zonei Emei este
dominat de dealuri care ajung la peste 600 metri, altitudinile regiunii variaza intre cotele de 300 si 650 m
purtdnd caracteristicile bine cunoscute a regiunii de deal. Relieful teritoriului poarta aproape toate
caracteristicile reliefului din judetul Mures, care cuprinde o depresiune intracarpatica ce coboara usor in
trepte, de pe piscurile vulcanice ale muntilor Calimani(2100 m) si ai Gurghiului, spre mijlocul Campiei
Transilvaniei(276 m), brazdata fiind de Valea Muresului si fragmentata de afluentji acestuia.

Teritoriul comunei cuprinde o retea de ape curgatoare, de lacuri, helesteie si bazine de retentie artificiala.
Macromorfologia regiunii arata albia dezvoltata a raului cu terase bine conservate si treceri treptate in
zona colinara. Tn unele locuri aceste structuri lipsesc, trec brusc in pante prelungi, uneori abrupte,
datorita alunecarilor de teren produse in trecut.

Datorita actjunilor geologice exista alunecari de teren, surpari, ce ingreuneaza lucrarile agricole, creand
dificultati in lucrarea terenurilor dar si in accesibilitatea acestora. Acest fenomen de degradare e sprijinit
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si de activitatea umana, care a schimbat vegetatia autohtona, incercand reimpaduriri, dar neplanificate
si neevaluate din punct de vedere ecologic, transformand astfel natura si caracterele invelisului vegetal.
Lipsa vegetatiei forestiere sau prezenta slaba a acesteia, panta mare a versantilor dus la o serie de
manifestari impresionante. Vegetatia forestiera predomina pe versantii abrupti cu expozitie nordica si
nordvestica, si in zona interfluviilor, dar degradarea si distrugerea stratului fertil din profilul solului, din
zonele cultivate, e inevitabila deocamdata si tot mai evidenta.

Geologia:

Geologia generald in aceastd parte prezinta doua litologii distincte ca varsta si ca natura. In categoria
rocilor consolidate se citeaza formatjunile constituite din argile, argile marnoase compacte, cu
intercalatii nisipoase. Formatijuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcatuite din roci aluvionale
— deluviale, printre care citam in zonele de terasa si lunca majora, roci detritice fine-grosiere, roci
aluvionare, iar la baza versantilor roci deluviale, fine, prafoase, argiloase, nisipoase. Dezvoltarea lor pe
verticala variaza de la o zona la alta.

Resursele geologice:

Judetul Mures este asezat pe un masiv enorm de sare. Totodatd, judeful detine cea mai mare rezerva
de gaz metan din tara. Sub raport tectonic, zacamintele de gaz metan sunt localizate in domuri. Gazele
sunt compuse in general, in proportie de cca 99% din metan(proportia metanului variaza, de regula,
intre 95 si 99,7%). Alaturi de metan, in proportii neinsemnate se gasesc si alte hidrocarburi(etan,
propan, butan). in comuna Ernei se afla domul de joas? altitudine de la Dumbravioara, una dintre cele
mai importante resurse de gaz metan din judetul Mures. La nivelul comunei, nu se pot concluziona
lucruri semnificative despre exploatarea resurselor naturale din subsol, in afara extractiei de gaze
naturale.

Cu privire la resurse naturale de suprafata cele mai pretioase ale judetului Mures, implicit ale comunei
Ernei sunt rocile folosite Tn constructii, izvoarele sarate si padurile. O raspandire mai limitata, dar totusi
in rezerve considerabile, 0 au depozitele mobile de pietris si nisip, extrase in numeroase puncte si
folosite ca materiale de constructie brute sau prelucrate industrial. Astfel de rezerve potentiale de
agregate minerale se intalnesc si in zona pe cursul raului Mures, ele reprezentdnd cele mai
considerabile rezerve insa, exploatarea excesiva a acestora poate atrage dupa sine modificarea
substantiala a mediului inconjurator.

Solurile:

Solurile existente in zona sunt: podzol maro, sedimentar, lut negru, sol erodat in partea sudica inclinata,
sol maro din padure, etc.

In strans& concordanta cu substratul litologic, cu relieful, clima si vegetatia, invelisul de sol al zonei
este foarte variat. De pe crestele mai inalte si pana in luncile joase ale raului, intdlnim o gama
larga de soluri.

Se intélnesc urmatoarele tipuri de sol: sol brun de padure(cca. 45% din suprafatd), sol brun cernoziomic
carbonatat secundar si cernoziom carbonatic micelar, pe lunca vailor si la baza versantilor insoriti(cca.
25% din suprafatd), sol brun argilic in diferite faze de pseudogleizare si sol balan de coasta pe celelalte
suprafete situate in treimea superioara a versantilor, iar pe terenurile cu expozitie nordica sunt prezente
solurile: negru de faneata pseudogleizat, solul podzolic argilic pseudogleizat. Pe arii afectate de
eroziune intensa sunt prezente erodisolurile si regosolurile, iar pe suprafetele plane lipsite de drenaj, s-
au format soluri hidromorfe.

Solurile sunt acoperite cu paduri de quercinee si fagete si plantatji forestiere, pajisti si fanete, iar in
culoarul depresionar dominante sunt pasunile si culturile agricole in special dar si horticole sau viticole.

Hidrografia
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Reteaua hidrografica a localitatji face parte din bazinul hidrografic al raului Mures. Localitatea Caluseri
este marginita la nord de cursul paraului Caluseri. Pe teritoriul localitatii sunt identificate si alte cursuri
necodificate de apa, afluenti de mana dreapta a paraului Caluseri.

Fragmentarea reliefului a determinat adancirea panzelor de apa freaticd. Majoritatea izvoarelor se
intalnesc la baza versantilor sau in treimea lor inferioara, la contactul terasei cu lunca.

Conditii climatice

Regiunea are o clima continentald, temperatura medie este de 8,5°C, iar precipitatiile anuale sunt de
700-1200mm/an. Trasaturile climatice sunt o consecintd a pozitiei sale in centrul Transilvaniei, fapt
care incadreaza respectivul teritoriu in subprovincia climatica temperat-continental moderata, definita
de circulatia si caracterul maselor de aer din vest si nord-vest cu veri calde cu precipitatii moderate ce
cad adesea sub forma de averse si cu ierni lungi si reci, cu frecvente intervale de incalzire, care
provoaca topirea stratului de zapada si, implicit, discontinuitatea lui.

Circulatia generalda a atmosferei este caracterizatd prin frecventa mare a advectilor de aer
termperatoceanic din NV, mai ales in semestrul cald, prin patrunderi frecvente de aer arctic din N, de
aer temperat-continental din NE si E, mai ales in semestrul rece.

Regimul temperaturilor, determinat de Centrul Meteorologic de la Tg.Mures (2012), nu poate fi diferit de
cel specific comunei Ernei situata la aprox.10-20 km distanta :

- temperatura medie anuala 10,1°C;

- media lunii ianuarie - 2,1°C;

- media lunii iulie 24,8°C;

- temperatura minima absoluta(februarie) - 22,4°C;

- temperatura maxima absoluta( august 1952) 38,8°C;

- radiatia solara anuala 99 - 101 kcal/cm?an.

- regimul precipitatiilor: medie anuala 563,1 mm; media lunii martie 7,8 mm; media lunii mai 159,2 mm.

- adancimea maxima de inghet 0,8 — 0,9m.

Fenomenele meteorologice deosebite sunt:

9 Pe perioada de iarna:

- fenomenele de inghet a apei raului si paraielor, care se manifesta sub forma de pod de gheata.
Culturile agricole cerealiere pot fi afectate de inghet in lipsa unui strat de zapada protector;

- chiciura si poleiul care produc pagube vegetatiei arboricole,

- viscolul, care intrerupe pentru perioade scurte de timp circulatia rutiera si fenomenele de inghet
care au efecte negative asupra solului.

9 Pe perioadele de toamna si de primavara:

- bruma, din a doua parte a lunii septembrie si pana la inceputul lunii mai, produce importante
pagube culturilor agricole,

- ceata, care perturba circulatia rutiera; distributia zilelor cu ceata, este in general neuniforma, avand
o frecventa mai mare in sezonul rece.

1 Pe perioada de vara:

- seceta, care poate produce uscarea vegetatiei, ariditatea solului si scaderea nivelului apelor, cu
repercursiuni asupra consumului si agriculturii;

- ploile torentiale care determina viituri si inundatji, cresteri importante ale nivelului panzei freatice i
baltirea apelor pe suprafetele joase de teren;

- grindina care produce pagube vegetatiei.

Caracteristici geotehnice
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Conform Normativului P100-/2006 localitatea se incadreaza in zona seismica de calcul F, cu acceleratie
ag=0,12g si perioada de colf Tc=0,7sec. Adéncimea de inghet este de 0,80-0,90m. Nu au fost
inregistrate alunecari de teren. Conditiile de fundare sunt obisnuite, fard a necesita solutji speciale in
cazul locuintelor si institujilor obignuite.

Vegetatia:

Bogatia regiunii consta in paduri, o suprafatd mare din teritoriu fiind fonduri forestiere, padurea fiind o
adevarata comoara a zonei. Nu mai putin importante sunt si suprafetele mari de pasuni, aceasta avand
influenta determinantd asupra activitatii de crestere a animalelor. Pe langa exploatarea lemnului,
fructele de padure si ciupercile reprezintd un potential semnificativ, exploatarea acestor resurse fiind,
insa nesemnificativa. Vegetatia este grupata in subetajele gorunetelor si a stejaretelor.

Subetajul gorunetelor: dominat de paduri de gorun, si reprezentat prin Queras petraeapoi amestec
de paduri de fag si gorun, dar si cu cer (Quercus ceryigarnita (Quercus fainéttearpen (Carpinus
betulustei (T i | i a), frasiro(Frakiends texcelgioires (Melampyro biharien&garpinetum pg
Cuercetum robesassiliflarianga arbori gasim si arbusti ca alunul (Corillus avelapneornul (Cornus
mag, sangerul (Cornus sanguingamnul cainesc (Ligustrum vulggneorumbarul (Prunus spingsa
macies (Rosa canifygrecum si alte plante ierboase, iar in alternanta se gasesc terenuri agricole si pajisti
secundare, pe alocuri stepizate cu paius (F e s t u ¢ L ), Qlifa (Stipal sfpca €lemerate caracteristice.
Subetajul stejaretelor e dominat de stejar(Quercus robQucer, gamita, tei, artar, frasin, ulm, jugastru si
specii de subarbusti si ierburi, pajisti folosite ca fanete si pasuni naturale in complex cu Andropogonetum
ischaemi, Fes sulcatae, Caricetum hunatfisilvanicum, Stipetum leningianae, Stipefpinylisino
Stipetum pulcherrinfiastucetusulcatae mesophyllumin coryff@stuca agrostietum

Stepa antropogena: cu un etaj de silvostepa cu cuercinee pe pantele nordice si una de stepa antropica
propriu-zisa cu pajisti, unele in curs de impadurire, mai ales unde au fost folosite ca terenuri agricole,
mai sunt populate cu coada vulpii, pir, local asociatii hidrofile ca Puato festucetum(pratensjs
Agrostideto — Festucetum(pratens)si Arrheriatheretum elatioris

Vegetatia interzonald este reprezentata prin paduri de luncé, fanete de lunca, stuf, papur. intreg
covorul vegetal spontan este deosebit de util, atat pentru hrana animalelor, cat si ca plante melifere si
medicinale, iar speciile forestiere pentru constructji.

Céteva plante rare sunt ghiocei bigatiLeucojum Vernpmarcise salbatice(Narcissus stelldris
stanjanel(lris  sibiriga viorele(Scilla  bifolia sangerele voinicului(Nigritella rubra ruscuta
galbend(Adomis vernglidujor de stepa(Paeonia tenuifpliarin de padure(Lilium martagprmpalaria
vacii(Telekia specigsa

Fauna

7 Fauna spontana. Zoogeografic fauna este specifica si apartine Provinciei Dacice, subdiviziune a
Subprovinciei Central — Europene iar ecologic face parte din cadrul faunei de silvostepa a padurilor de
dealuri, faunei de lunca si a faunei sinantrope.

Fauna mamiferelor este reprezentata in mare parte de rozatoare, dintre mamiferele de talie mai mare
sporadic se intélnesc caprioara (Capreolus capreg)uslpea(Vulpes vulpgsiezurele (Meles melgs
mistretul (Sus scrofa

Dintre pasari intalnim in ariile impadurite: porumbeii salbatici (Columba palumbus, C.oghatsreaua
(Strpteptelia turtymierla (Turdus merylaturzul cantator (T. philomelhgucul (Cuculus canojus
ciocanitoarea sura (Picus canyisciocanitoarea mare(Dendrocopos majer fazanul (Phasianus
colchicysRapitoarele de zi specifice sunt uliul porumbar (Accipiter gentjlisretele (Falco subbutgeo
viesparul (Pernis apivonugvifauna de lunca este reprezentatd de codobatura, rata salbatica(Anas
platyrhznchps$arza (Ciconia ciconia).

Desigur o mentiune speciala trebuie acordata berzelor, simbolul fertilitatii, care prin numarul lor si modul
de coabitare cu localnicii formeaza un punct de atractie de nivel international, care inca nu a fost
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exploatat suficient (se pot crea proiecte pe protectia speciilor, pe mediu, pe ecologizare, pe turism
tematic, pe produse artizanale,etc.)

9 Fauna ariilor intens umanizate — cuprinde fauna localitafilor in care un rol important il ocupa
rozatoarele ce supraviefuiesc pe seama economiei gospodaresti: sobolanul (Rattus rattyssoarecele
de casa (Mus muscullsnsectivorele - chitcanul de casa (Crocidura russpkau pasari precum
randunelele (Hirundo rusticdastunul de casa (Delichon urbicgugustiucul (Streptopelia decadcta
Tn timpul iemii prin locuinte si hambare se retrag chitcanii de gradind (Crocidura minitsoarecii de
camp sau dihorul de casa (Putorius putorjul lanurile de cereale se cuibdresc ciocarlanii (Galerida
cristatp ciocarlia de cdmp sau se ascund iepurii.

Zone naturale protejate — Patrimoniu natural
Tipurile de habitate identificate in zona teritoriului administrativ al comunei Emei :

9 pe teritoriul comunei se afla o parte din aria de proteciie speciala avifaunistica ROSPA 0028
“Dealurile Tarnavelor si Valea Nirajului “

9 pe teritoriul comunei se afla o parte din suprafata extinsa a sitului Natura 2000, ROSCI0154
“Padurea Glodeni”

Ambele situri sunt in extravilanul localitatilor comunei.

Dealurile Tarnavelor si Valea Nirajului (cod ROSPA 0028)

Situl a fost propus de catre O.N.G. “Milvus”, are suprafata de 85.217,2 ha si se intinde pe teritoriile
administrative ale judetelor Mures si Harghita.

Aria este considerata ca fiind prioritatea nr. 2 dintre cele 68 de situri SPA propuse de catre Grupul
Milvus in 22 de judete ale tarii.

Structura peisajului este mozaicata, constand din alternanta ariilor semi-naturale cu paduri de foioase,
fanate, pasuni si zone umede ceea ce rezulta intr-o biodiversitate foarte ridicata. Impactul antropic este
foarte scazut, existand putine localitdli raportate la o intindere foarte mare. Aceasta zona este una
dintre cele mai mari arii semi-naturale coerente - si probabil una dintre cele mai bine conservate - din
regiunea biogeografica continentald din Transilvania. SPA “,Dealurile Tarnavelor - Valea Nirajului™
gazduieste efective importante din speciile caracteristice acestei regiuni,

Importanta sitului consta in prezenta:

- 1 specie: cristel de camp (Crex crex) - (C1), important pe plan global,

- 9 specii: acvila tipatoare micad (Aquila pomarina), viesparul (Pernis apivorus), barza neagra
(Ciconia nigra), huhurez mare (Strix uralensis), cristelul de camp (Crex crex), caprimulg
(Caprimulgus europaeus), ciocanitoare de stejar (Dendrocopos medius) sfranciocul rosiatic (Lanius
collurio), ciocarlie de padure (Lullula arborea), soimul de iarna (Falco columbarius) — iernat.- (C6),
populatji importante din specii amenintate la nivelul Uniunii Europene.

Padurea Glodeni (cod ROSCI0154)

Padurea Glodeni se situeaza in apropierea unei vechi localitati, Glodeni, pozitionata la Vest de cursul
vaii Muresului. Situl, cuprinde paduri reprezentative si relativ bine conservate de gorun si stejar
pedunculat cu Acer tataricum, candva larg raspandite in Podisul Transilvaniei. In padurile din acest
perimetru s-a pastrat o biodiversitate relativ ridicata atat in privinta florei cat si a faunei de nevertebrate.

Suprafata totald a sitului extins ROSCI0154 Padurea Glodeni este de 1.172 ha, din care suprafata
extinsa peste zonele umede din comuna Ernei este de 28,11ha.

Specii prevazute la art. 4 din Directiva 2009/147/CE, specii enumerate in anexa Il la Directiva
92/43/CEE:- Bombina bombina;
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- Bombina variegata;
- Triturus cristatus;
- Triturus vulgaris (ampelensis);
- Hypodryas maturna;
- Lucanus cervus.
Specii (care pot fi*) intélnite in zona studiat
- Bombina bombina*
- Bombina variegata
- Triturus cristatus
- Triturus vulgaris (ampelensis)*

Localizarea habitatelor ariilor de interes protectiv - conservativ sunt prezentate pe plansa U001.6 Rev.1
Situatia amplasamentului fata de zonele naturale protejate.

2.3 Relatji in teritoriu

Localitatea Calugeri se intinde pe o suprafata de 131,82 ha, cu o populatie de 625 locuitori la nivelul
anului 2009 (conform datelor furnizate de primarie). Conform recensamantului din 2011, populatia
localitatii era de 627 locuitori.

Prin asezarea sa in teritoriu localitatea realizeaza legatura pe cale rutiera, pe DJ 153A, cu localitatile
Icland si Ernei.

Localitatea Caluseri este dezvoltata de-a lungul DJ153A Ernei — Sovata, drum care strabate localitatea
pe o lungime de 2,28 kilometri.

O alta relatie in teritoriu este ramificatia din DJ 153A a drumului comunal nr.17 (Dc17 Caluseri —
Padureni - Gornesti) spre Padureni.

Localitatea este situata la o distantd de 5,76 km de comuna Ernei. Drumul judetean DJ153A, se
ramificd din drumul national DN15 realizandu-se astfel legatura cu reteaua de localitati de-a lungul
drumului national. Localitatea nu este deservita de linie de cale ferata.

Circulatia Tn interiorul localitatii se desfasoara pe strada principala care se suprapune cu DJ 153A si pe
strazile locale ramificate din DJ153A. Aceste strazi sunt nesistematizate, neasfaltate si sunt lipsite de
trotuare si de sanfuri amenajate.

Transport aerian:

Pe cale aeriana, legatura cea mai apropiata este prin Aeroportul Transilvania din Tirgu-Mures.
Aeroportul din Tirgu-Mures, situat la circa 30 km, are curse regulate saptdmanale la Bucuresti,
Budapesta, Roma, Paris, Madrid, Barcelona, Bruxelles, Pisa, Frankfurt, Londra, Milano.

2.4 Activitati economice

In localitate existd mai multi intreprinzitori mici si mijlocii care au ca domenii de activitate comertul,
serviciile si industria mica.

Lista agentilor economici care functioneaza pe teritoriul localitatii Caluseri, conform datelor obtinute de
la autoritatile locale, este prezentata in tabelul urmator:

UNITATI DE PRODUCTIE - INDUSTRIALE / DEPOZITARE

Nr. Denumirea unit3ii Adresa Profil activitate/activitate pe
crt. amplasament

1 | S.C. ASBREAK S.R.L. Nr. 4 CAEN 1071
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DOTARI - SERVICII

tr:‘lrrt Denumirea unitatii Adresa Profil activitate
S.C. ARHIGRAF S.R.L./ SC. N , N

1 EUROCONCEPT S.R.L. Nr. 252 CAEN 7111 - Activitati de arhitectura
CAEN 4673 Comert cu ridicata al

2 | S.C.BOGYSZS.R.L. Nr. 299 materialului lemnos si a materialelor de
constructie si echipamentelor sanitare

3 | S.C. CSILLA S.R.L. NI 251 %Erﬁlrf% Transporturi rutiere de

4 | S.C.FABITRANS S.R.L. NF. 9 CACN 4941 Transportur rufere de
CAEN 563 Baruri si alte activitati de

5 | P.F. GYORFI JOZSEF Nr. 31 servire a bauturilor
CAEN 563 Baruri si alte activitati de

6 | S.C. KAALIMPEX S.R.L. Nr. 244 servire a bauturilor
CAEN 563 Baruri si alte activitati de

7 | P.F. NAGY PARASCHIVA Nr. 254 servire a bauturilor

8 |S.C.ORSEVAS.R.L Nr. 62

9 |S.C.ZAICOSR.L. Nr. 14 CAEN 4779 Magazin mixt

UNITATI AGRICOLE
(r;lrrt Denumirea unitatii Adresa Profil activitate
S.C. FRUCTIFLORA S.A. Nr. 196 CAEN 0125 Cultivarea fructelor

1 arbustilor fructiferi, capsunilor,

nuciferilor gi a altor pomi fructiferi

Agricultura este principala ocupatie a locuitorilor din zona. Pe langa cultivarea cerealelor, porumbului si
a diverselor categorii de legume este semnificativa si cultivarea pomilor fructiferi. Pe teritoriul satului
Caluseri este situata o livada cu pomi fructiferi.

Majoritatea populatiei din sat are ca ocupatie principala agricultura si cresterea animalelor.

Analiza intreprinderilor din zona rurala evidentiaza capacitatea relativ redusa de a raspunde exigentelor
referitoare la furnizarea locurilor de munca pentru populatia din mediul rural, numarul mediu al
salariatilor din intreprinderile din mediul rural fiind destul de redus.

Agricultura

Judetul Mures dispune de cel mai mare potential agricol din Regiunea Centru. Suprafata arabila este de
221.239 hectare, pasuni 109.052 hectare, fanetele 73.866 hectare, livezile si arbusti fructiferi pe 5.157
hectare. Terenurile arabile sunt localizate cu precadere in Campia Transilvaniei, luncile Muresului si
Tarnavelor. Solurile se incadreaza in clasa de fertilitate medie si in mai mica masura in clasa de
fertilitate ridicata, iar conditiile de clima permit cultivarea majoritaii cerealelor, furajelor, legumelor si
plantelor tehnice. Judetul Mures este cel mai important producator de cereale din Regiunea Centru.
Unitatile administrativ-teritoriale pozitionate in lunca Muresului sau in imediata vecinatate, in care este
inclusa si comuna Ernei, fac parte din domeniul culoarului Muresului, cu soluri foarte fertile, agricultura
pentru cereale sau de tip gradinarit, animale crescute in regim de stabulatie, cu forme de intensivitate
rezultatd in urma cerintelor de aprovizionare a pietei reprezentatd de municipiul Tirgu Mures. Cea mai
mare valorificare a suprafetei prin includerea terenului in circuitul agricol se regaseste la nivelul oragului
Ungheni si a comunelor Gheorghe Doja, Panet, Sanpaul si Emei, unde suprafata agricola reprezinta
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peste 75% din suprafata total3. In perioada 2008-2012, suprafata comunei Ernei se mentine la 6778 de
ha. Suprafata agricola a scazut de la 5167 ha in anul 2008 la 5159 ha in anul 2012. Suprafata arabila a
scazut de la 3576 ha in anul 2008 la 3568 ha in anul 2012(adica cu 0,22%). in perioada mentjonata
suprafata pasunilor se mentine la 963 ha, suprafata fanetelor a scazut nesemnificativ de la 521 ha la
520 ha, suprafata viilor era de 8 ha, iar livezile ocupau o suprafata de 99 ha.

Majoritatea populatiei din localitate are ca ocupatie principala agricultura si cresterea animalelor.
Cresterea animalelor, semnificativa pana nu demult, este in scadere usoara. Agricultura ramane insa
principala ocupatie a locuitorilor din zona. Pe langa cultivarea cerealelor, porumbului, tutunului,
cartofului si a diverselor categorii de legume este semnificativa si cultivarea pepenelui verde.

Raportul dintre suprafata arabild si numarul de locuitori indica faptul ca fiecarui locuitor i revin
aproximativ 0,63 ha teren arabil, valoare peste media inregistrata la nivelul judetului Mures(0,38ha/loc.),
la nivel national de (0,42halloc.), dar si a mediei europene de(0,236ha/loc.). in comuna Emei productia
de cereale pe locuitor(1,03tone/loc) indica o valoare peste media pe judet(0,60tone/loc) si peste media
pe zona metropolitand(0,22tone/loc). In consecintd, comuna produce cereale suficiente pentru
consumul local fiind, Tn conditiile unei exploatari eficiente, cu productii bune, un vénzator de cereale
pentru consumul judetean si national.

Cultura de legume este in scadere in anii de referinta de la 95 ha in anul 2008 la 92 ha in anul 2012,
reprezentand 2,57% din suprafata arabila.

Datele statistice din 2010 obtinute in Ernei si localitatile afiliate aratd ca cea mai mare suprafata a fost
cultivatd cu porumb, grau, ovaz, orz $i orzoaica, alte cereale pentru boabe si secard. Cele mai mari
suprafete cultivate cu grau le regasim in Ernei(295,61ha), urmat de Dumbravioara(171,35ha),
Caluseri(73,75ha) si Sacareni(40,62ha), iar cea mai mica suprafata cultivata cu grau o regasim in
Séngeru de Padure(8,60ha). Cea mai mare suprafata cultivatd cu porumb(148,88ha) era in Ernei,
urmata de Dumbravioara(143,05ha), Caluseri(58,81ha) si cea mai mica suprafata cultivata cu porumb
se afla in Sangeru de Padure(9,48 ha). Ovazul s-a cultivat pe o suprafata de 132,15 ha, cea mai mare
suprafata fiind regasita in Ernei (69,37 ha). Orzul si orzoica s-au cultivat pe o suprafatad de 122,93 ha
din care mai bine de 50% se regaseste in Ernei(64,38ha) si cea mai mica in Sangeru de
Padure(0,30ha). Secara se cultiva pe 24,82 ha din care cea mai mare suprafatd o regasim tot in
Ernei(13,68ha).

Principalele culturi agricole in anul 2010 — (ha)

CULTURI CALUSERI
Gréu 73,75
Secara 5,90
Orz si orzoaica 12,43
Ovaz 21,09
Porumb 58,81
Alte cereale pentru boabe 17,54

Sursa: Registrul General Agricol 2010

In Emei si localitatile afiliate se cultiva pe suprafete semnificative pentru judetul Mures si cartofi ce
ocupa o suprafata de 23,97 ha pe care o regasim in Ernei cu 19,22 ha. Sfecla se zahar se cultiva pe o
suprafata foarte mica de 0,12 ha.

Leguminoase si plante oleaginoase - (ha)

CULTURI CALUSERI
Sfecla de zahar
Cartofi 0,42

Sursa: egistrul General Agricol 2010
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Plantele de nutret erau cultivate in anul 2010 pe o suprafata de aprox. 800 ha, cea mai mare suprafata
fiind cultivata cu lucerna, trifoi(396,97 ha), alte plante de nutref(198,54 ha) si anuale pentru fan si masa
verde(113,73 a) si porumb verde(86,36 ha). Cele mai mari suprafete cultivate cu lucerna si trifoi le
regasim in Ernei(139,20ha) pentru fan si masa verde o regasim in Caluseri(95,76).

Plante de nutret - (ha)

CULTURI CALUSERI

Anuale pentru fan si masa verde 95,76
Porumb verde 3,73

Lucernd, trifoi 108,44

Alte plante pentru nutret 17,06

Sursa: Registrul General Agricol 2010

Sub aspectul productivitatji la cultura de gréu si secara, in anul 2009 comuna Ernei, are o productivitate
de 2,73 tone/ha, sub media din zona metropolitana Tirgu Mures de 2,92 tone/ha si sub media de 2,87
tone/ha din zona judetului Mures. Productivitatea la cultura de porumb este 4,3 tone/ha aceeasi cu
media judetului Mures de 4,33 tone/ha. Productivitatea la cultura de cartofi este de 14,1 9tone/ha sub
media judeteana care este de 15,99 tone/ha, iar la legume productivitatea este de 16,97 tone/ha, peste
media pe zona metropolitana de 13,10 tone/ha si depaseste media pe judetul Mures, de 14,58 tone/ha.

Sectorul zootehnic si cresterea animalelor

Sectorul zootehnic din Romania dispune de un fond natural insemnat si conditii climatice favorabile
pentru dezvoltare, iar la nivelul judetului Mures cresterea animalelor constituie o activitate importanta,
desi ponderea sa in economie a scazut semnificativ.

La nivel national au fost luate o serie de masuri pentru acordarea de subventji producatorilor agricoli din
sectorul animalier si sectorul piscicol si de alocatii pentru programele de conservare si utilizare a
resurselor genetice animale aflate in stare critica, in pericol de disparitie si a celor vulnerabile. Efectivul
animalelor din zona metropolitand, cu precadere in unitatile administrativ-teritoriale invecinate cu
municipiul Tirgu Mures, s-a redus datoritad faptului ca exista restrictii foarte mari legate de cresterea
animalelor in interiorul localitatilor sau in apropierea acestora, unele din unitatile economice fiind puse
in situatia de a fi prea aproape de locuinte si de a nu mai putea continua activitatea.

Efectivul zootehnic este alcatuit in majoritate din animale crescute in gospodarii individuale.

Efectivul zootehnic in localitatea Caluseri- (capete)

CALUSERI
Bovine 199
Ovine 826
Caprine 311
Porcine 249
Pasari 2257
Cabaline 40
lepuri de casa 60
Albine 277

Sursa: Registrul General Agricol 2010

Dotarea cu masini si echipamente agricole in comuna Ernei este mai buna in comparatie cu alte zone
agricole din tara, regiune sau jude.
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Masini si echipamente agricole — (numar)

Masini si echipamente agricole CALUSERI
Tractoare 135
Motocultoare 3
Pluguri pentru tractoare 125
Cultivatoare mecanice 14
Combinatoare 22
Grape mecanice 89
Semanatori cu tractiune mecanica 33
Masini pentru imprastiat ingrasaminte 11
Masini pentru erbicidat si executat o8
tratamente
Combine autppropqlsate pentrlu rgcoltat 57
cereale, culturi oleaginoase, seminceri
Combine autopropulsate pentru recoltat
furaje, sfecla de zahar, cartofi 1
Motocositoare 35
Alte masini si echipamente agricole 31

Sursa: Registrul General Agricol 2010

2.5 Populatia. Elemente demografice si sociale

Evol uSi a

popul aSi ei

Localitatea Caluseri Crestere medie anuala in perioada
Anul 1999 2002 2011 2002-2011
Nr. locuitori 665 625 627 aprox. 1 pers./an

Se observa o stabilizare lentd a numarului de locuitori.

Se estimeaza, pe baza unor simple extrapolari, ca populatia localitatii Caluseri va creste in urmatoarea
perioada si la finalul anului 2019 populatia comunei va creste uniform si proportional iar, factorii de
raspundere vor trebui sa asigure conditii de dezvoltare si extindere corespunzatoare.

In domeniul serviciilor exista si astazi lipsuri considerabile, servicile de baza nu sunt accesibile. Lipsesc
cu desavarsire serviciile care sprijina dezvoltarea si managementul intreprinderilor.

Popul a$i a

eCdukeriimanul 02 e nt r u

_ Populatia
Localitate 2002 2011 2020
Calugeri 625 627 690

Sursa: Recensamantul populatiei si locuintelor 2002 si 2011 in judetul Mures
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Structura popul aS$Siei pe etnidi

Transilvania si in special Regiunea Centru se caracterizeaza printr-o mare diversitate etnica, lingvistica
si religioasa. Datele recensamantului populatiei si locuintelor din 2002 arata ca in Regiunea Centru
comparativ cu celelalte Regiuni administrative se regasesc cele mai multe persoane apartinand
minoritatilor etnice si religioase. Romanii formeaza si aici majoritatea absoluta a populatiei(65,4%), fiind
ins@ minoritari in 2 judete — Harghita(14,1%) si Covasna(23,3%). La nivelul Regiunii, romanii sunt
urmati, in ordine, de maghiari - 29,9% din totalul populatiei(6,6% la nivelul national), romi — 4,0% din
populatie(2,5% la nivel national) si germani — 0,6%(0,3% la nivelul tarii). in Regiunea Centru traiesc
peste jumatate(52,8%) din numarul total al locuitorilor de etnie maghiara din Romania, un sfert(24,5%)
din numarul etnicilor germani si 18,7% din numarul total al romilor.[10] La nivelul Zonei metropolitane,
dupa recensamantul din anul 2002 se evidentiaza o pondere a populatiei maghiare de 50%, a populatiei
de etnie romana de 45% si a etniei rrome de 4,7%.

Tn judetul Mures, evolutia populatiei a avut o tendinta crescétoare in ceea ce priveste populatia de etnie
romana, care a evoluat de la 111.808 de persoane in anul 1850 la 309.375 de persoane in anul 2002,
reprezenténd 53,26% din totalul populatiei judetului.

Din punct de vedere etnic, populatia comunei Emnei se prezinta diferit de situatia la nivel national, si la
nivel judetean si conform cu situatia existenta la nivelul Zonei Metropolitane, cu o populatie majoritara
de etnie maghiara.

Localitate An | Populaie | pomana | Maghiars | Romi Etnie
stabila nedeclarata
Caluseri 2002 625 9 554 62 -
2011 627 9 519 88 10
Structura popul aSi el pe sexe:

Conform recensamantului din 2011, structura pe sexe a populatjei se prezinta astfel:

Localitatea Caluseri
Nr. locuitori 627
Femei 319
Barbati 308

Structura pe sexe indica o usoara preponderenta a persoanelor de sex feminin, tendinta fiind insa de
echilibrare a proportiei intre sexe.
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Popul a$Si a
Conform datelor inregistrate la recensamantul din 2011 situatia populatiei active in localitatea Calugeri era urmatoarea:

acti vi:

) . SOMERI
Locali POPULATIA ACTIVA POPULATIA OCUPATA In cdutarea unui alt loc de In ciutarea primului loc de
ocalitatea Total munca muncs
Ambele o . | Ambele A . | Ambele N . | Ambele S 4 .| Ambele o .
sexe Barbati | Femei sexe Barbati | Femei sexe Barbati | Femei sexe Barbati | Femei sexe Barbati | Femei
Caluseri 214 171 43 196 154 42 18 14 4 15 12 3 3 2 1
Popul aSia inactivti:
Localitate | - popyLATIA INTRETINUTI INTRETINUTI INTRETINUTI | ALTA SITUATIE
y ELEVISTUDENTI | PENSIONARI CASNICE . . | de statsau de organizatii i .
INACTIVA de alta persoana orivate din alte surse economica
Ambele Ambele Ambele Ambele Ambele Ambele Ambele Ambele
B | F B|F B|F B|F B|F B | F B|F B| F
sexe sexe sexe sexe sexe sexe sexe sexe
Calugeri 413 | 157 | 256 97 39|58 153 |75|78 56 1155 55 23|32 0 0 0 7 116 45 30| 15
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In functie de ramurile economice in care fsi desfasoara activitatea populatia localittii avem:

Popul a$Sia curent ocupatt, pe activitit$Si
Localitatea CALUSERI
Ramura de activitate
Ambele sexe | Barbati Femei
Agriculturd, silviculturé si pescuit 81 /9 2
Industria extractiva 0 0 0
Industria prelucratoare 11 8 3
Energie electrica si termica, gaze, apa calda si aer conditionat 0 0 0
Constructii 40 40 0
Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea 18 10 8
autovehiculelor si a motocicletelor
Hoteluri si restaurante 3 1 2
Transport si depozitare 6 6 0
Informatji si telecomunicati 0 0 0
Activitati profesionale, stiintifice si tehnice 0 0 0
Activitati de servicii administrative si activitati de servicii sport 3 2 1
Administratie publica si aparare 1 0 1
Tnvatamant 9 1 8
Sanatate si asistenta sociala 1 1 0
Alte activitati de servicii 8 6 2
Activitati ale gospodariilor private 15 12 3
Total populatie ocupata 196
Structura popul aSiei dupt religie
® , . g o = |= 5 s_| @ g
g8 |&8|®8 ) § | 5|5 |28%5% E=|§ |3
Caluseri | 627 10 300 0 124 | 134 8 4 26 7 4 10

Disfunctionalitati privind evolutia si structura populatiei

La nivelul localitatii se remarca un procent foarte scazut al sporului natural, ceea ce se datoreaza nivelului
de trai necorespunzator. Somajul ridicat si lipsa locurilor de munca, in special pentru populatia femining,
sunt alte probleme caracteristice pentru localitajle rurale.

Cauzele acestor evolutii sunt, pe de o parte nivelul scazut al fertilitatji, prin care generatia de parinti este

inlocuita doar partial si migratia, mai ales cea externa care afecteaza mai ales tinerii cu un grad inalt de
profesionalizare.
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Cresterea numarului de nasteri presupune un sprijin financiar substantial acordat famililor cu un necesar
financiar ridicat. Migratia oamenilor tineri poate fi oprita numai daca vor fi create locuri atractive de munca
bine remunerate. Toate acestea depind insa de politicile sociale la nivel natjonal.

Locuinte
Situatia locuinfelor in anul 2002
Localitate Populatie Nr. Nr. Nr. Nr. Suprafata totala
stabila | cladiri | locuinte | camere | gospodarii camere - mp
Calugeri 625 251 250 519 225 7.784
Sursa: Directia de statistica Mures
Turismul

Fondul turistic consta in totalitatea resurselor naturale si socio-cultural-istorice cu valoare turistica, ce
constituie baza ofertei potentiale a unui teritoriu. Fondul turistic este cel care determina puterea de atractie
a unei regiuni geografice, constand in unicitate, originalitate si autenticitate.

Desi turismul rural a inregistrat cresteri, acesta prezinta un potential considerabil care nu este suficient
exploatat. Dezvoltarea turismului in pensiuni in mediul rural depinde de caracteristicile specifice ale fiecarei
regiuni, folclor, regiuni etnografice si produse agricole. Dezvoltarea turismului rural, depinde foarte mult de
existenta si calitatea pensiunilor turistice si de prezenta unor tipuri variate de activitati, de folclor, de
existenta regiunilor etnografice si de practicarea agriculturii i viticulturii (agroturism).

Turismul rural si agroturismul (specific legate de activitatile din ferma) sunt activitati generatoare de venituri
alternative, ceea ce ofera posibilitai de dezvoltare a spatjului rural, datorité peisajelor, ariilor semi-naturale
vaste si ospitalitatji a locuitorilor din mediul rural. Conservarea traditiilor, culturii, a specialitatilor culinare si
a bauturilor precum si diversitatea resurselor turistice rurale ofera potential pentru dezvoltarea acestui
sector.

2.6. Circulatie si transport

Caile de comunicatje rutiera ocupa o suprafata totala de 5,27 Ha, adica 4,00% din suprafata intravilanului
existent.

Localitatea Caluseri este strabatuta de drumul judetean DJ153A Ernei - Sovata.

Tot din DJ153A se ramifica drumul comunal nr.17 (Dc17 Caluseri — Padureni - Gornesti) spre Padureni.

Situatia sistemelor rutiere la strazile din intravilan se prezinta in tabelul urmator:

Clasificare strad (DJ, Dc, De) imbrjcéminte Suprafg;a in intravilan
rum existent (mp)
Drum judetean DJ153A (Icland - Sovata) asfalt 7.734
Drum comunal Dc17 (Caluseri — Padureni — Gornesti) pietruit 1.181
Drumuri de exploatare in intravilan De pietruit, pamant 43.828,7
Total drumuri in intravilan CALUSERI 52.743,7

Sustinerea prin investitii a infrastructurii rutiere de interes local, se afla in aria de competenta a autoritatjlor locale.
Transportul public in Zona Metropolitana este asigurat cu preponderenta prin transport rutier. Transportul
in comun la nivelul Zonei Metropolitane este asigurat de operatori de servicii de transport calatori, care au
incheiat contracte specifice cu Consiliul Judetean.

Transportul rutier intercomunal si interurban in comun este rezolvat prin autobuze si microbuze apartinand
mai ales unor societati comerciale particulare. Din pacate transportul in comun reprezinta o problema la
nivelul intregii comune. Conditiile de transport in comun nu se ridica la standarele europene: autobuzele/
microbuzele folosite sunt vechi, circula rar.

Localitatea NU este deservita de cale ferata.
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2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Principalele zone functionale ale localitatji sunt:
- zona locuintelor cu functiuni complementare de locuire,
- unitafi industriale si depozitare,
- zona cu institutji i servicii de interes public si alte functiuni complexe,
- cai de comunicatii si transport rutier,
- zona de spatji verzi, sport, agrement, protectie,
- gospodarie comunala, cimitire,
- terenuri nereglementate din punct de vedere al infrastructurii,
- ape.

Situatia intravilanului existent este prezentata in urmatorul tabel:

) Situatia existenta
Zone functionale Ha t %

Zona de locuinte si functiuni complementare 91,27 38,89
Zona. cu.institiutii si servicii de interes public si alte 151 114
functiuni complexe : ’

Unitati industriale si depozitare 6,42 4,87
Unitati agrozootehnice 0,00 0,00
Cai de comunicatii si transport 5,27 4,00
Zona de spatji verzi de protectie, sport, agrement 11,47 8,70
Constructii tehnico-edilitare 0,00 0,00
Zona de gospodarie comunala, cimitire 3,60 2,73
i1r-1€f}rr::tl:3<|; tr:J?iriegIementate din punct de vedere al 51.29 38.91
Teren agricol in intravilan 0,00 0,00
Ape 0,99 0,75
TOTAL 131,82 | 100,00

Nu sunt PUD-uri, PUZ-uri elaborate pentru localitatea Caluseri, in perioada 2001-2013 .
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENII NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL ts‘“prafaté Lungime
eren (mp) (ml)
INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE
Camin cultural [ 1411,28
Scoala generala [ 2603,51
Cabinet medical ] 584,85
Biserici ] 5860,65
GOSPODARIE COMUNALA
Cimitire ] 30069,87
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CAI DE COMUNICATII

Drum natjonal

Drum judetean ] 7734 1435
Drum comunal [ 3649 511
Drumuri de exploatare [ 51816
INFRASTRUCTURA MAJORA

LEA 20kV [ 1711,5
Retea de telefonie [

Retea de canalizare [

Retea de alimentare cu gaze naturale [ 7042
Magistrala gaze naturale [

MONUMENTE ISTORICE

gfsg;?t;?;t%gna (1726), cu turnul . 801,65
Asezarea romana [

2.8. Zone cu riscuri naturale
La nivelul localitatii Caluseri nu au fost identificate alunecari de teren.

La nivelul localitatii Caluseri paraul Caluseri (Terebici) — cod cadastral IV-1.061.0 - este cursul de apa care
reprezintd pericol de inundatii cu ocazia marilor viituri. In urma consemnarilor locuitorilor satului reiese
faptul cad unele zone ale localitati sunt inundabile. Albia péardului este neamenajata, necuratata,
neintretinuta. Nu exista lucrari de gospodarire a apelor respectiv regularizari de maluri, diguri de aparare pe
aceasta portiune de curs de apa. Astfel prioritatea de rezolvare este intocmirea unui studiu hidrologic
(competenta de comunicare debite a Apelor Romane — Administratia Bazinala de Apa Mures - Biroul
Hidrologie si Hidrogeologie), apoi a unui studiu de inundabilitate pentru cursurile paraielor Caluseri
(Terebici) din intregul intravilan propus.

La amplasarea noilor constructii in zonele posibil inundabile — ce vor reiesi cu exactitate din studiul de
inundabilitate — este obligatoriu intocmirea documentatjilor pentru lucrari de aparare.

2.9.Echipare tehnico - edilitara

In prezent localitatea Caluseri dispune de retele de gaze naturale, energie electrica si telefonie.
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din reteaua de 20kV prin posturi de transformare. Reteaua
de energie electrica din localitate este amplasata aerian.

Reteaua de alimentare cu gaz natural de joasa presiune de regula urmareste reteaua de drumuri existente
Extinderile de retea gaz metan se vor face numai in teritoriu public (retea de drumuri existent) sau duppa
caz in zona drumurilor de acces private (de servitute), cu acceptul proprietarilor. Ampalsarea constructiilor
de orice fel, fata de conductele de gaz metan, se face cu respectarea prevederilor “Normelor Tehnice
pentru Proiectarea, Executarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale”, publicate in Monitorul Oficial
al Romaniei nr. 255 bis din data de 16 aprilie 2009 (indicativ NTPEE - 2008)

La majoritatea institujilor publice, incalzirea este solutionata prin microcentrale sau convectoare cu gaz
metan, la locuinte ins& predomina incélzirea traditionala cu sobe cu combustibil solid.
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Alimentarea cu apa si canalizarea — situatia existenta

In prezent, localitatea Caluseri nu dispune de sistem centralizat de alimentare cu ap& potabila si nici de
sistem de canalizare. Gospodariile individuale folosesc apa din puturi si fantani locale. Nivelul hidrostatic al
panzei freatice fiind foarte ridicat (1,2-2,5m), apele subterane sunt deseori infestate si nu corespund
cerintei de calitate pentru apa potabila.

In ceea ce priveste echiparea edilitara cu retele de apa si canalizare, exista o schema de finantare ,Sistem
integrat de reabilitare a sistemelor de alimentare cu apa si canalizare” finantat din credit BDCE, buget local
si buget de stat (proiect integrat prin FEADR), prin care s-a initjiat un proiect din partea autoritatilor publice
locale si a Consiliului Judetean Mures. Proiectul aflat in faza de studiu de fezabilitate (S.F.) cuprinde
infiintarea retelei de apa potabila si a retelei de canalizare in localitatea Caluseri, in lungime de 7km fiecare
(Sursa ADI Aqua Invest Mures 2010).

Apele meteorice se colecteaza prin santuri si rigole de-a lungul drumurilor, care se descarca in paraul
Caluseri sau in afluentii acestuia.

Reteaua de telefonie — situatia existenta

Din verificarea datelor privind amplasamentele retelelor de telecomunicatii rezulta ca pe raza comunei
Ernei, localitatea Icland exista cabluri telefonice aeriene montate pe stalpi.

La nivelul judetului Mures, inclusiv in comuna Emei se pot utiliza surse alternative de energie, deoarece
regiunea detine un potential semnificativ de surse regenerabile. Datoritd cadrului natural existent
principalele surse de energie regenerabila posibil de exploatat sunt:

Energia solara:
- utilizata la incalzirea apei, reduce costurile cu energia consumata, prelungeste indirect durata de

viata a sistemului de incalzire a locuintei 6-8 luni/an, este nepoluantd, infinita si gratuita. Acest
sistem de producere a energiei poate reprezenta o alternativa pentru sectorul public in demersurile
primariei de a reduce costurile aferente utilitatilor specifice agezarilor umane.

- utilizata pentru producerea de energie electrica (parcuri fotovoltaice)

- pot fi amplasate pe terenuri neproductive cu orientare cardinald corespunzatoare

Energia eoliana este energia generata prin puterea vantului fiind adecvata pentru zonele in care vantul
bate cu cel putin 4m/s, la nivel standard de 10 metri deasupra solului.

Biomasa: culturile de plante energetice, deseurile vegetale si reziduurile lemnoase din exploatatiile
forestiere pot reprezenta o sursa de energie verde valorificabila in zona noastra. Potrivit unui studiu realizat
de ICEMENERG SA, potentialul energetic al biomasei la nivelul judefului Mures s-ar ridica la aproximativ
777 Terajouli din care o cantitate apreciabila de biomasa ar putea fi produsa in exploatatji agricole.

2.10. Protectia mediului

Principalele probleme in ceea ce priveste protectia mediului sunt:
- lipsa sistemelor de alimentare cu apa si canalizare, care genereaza potentiale surse locale de
poluare a apelor de suprafata si a celor subterane prin evacuarea apelor uzate sau depozitarea
gunoiului menajer in locuri neadecvate.

Ca principale prioritai in ceea ce priveste protectia mediului:
- realizarea retelelor de alimentare cu apa si de canalizare in localitate,
- plantari de zone verzi, in zonele cu activitati agro-industriale potential poluatoare.

Pesticide

Pesticidele sunt substante ale caror utilizare este periculoasa pentru mediu. Ele sunt toxice chiar si in
cantitati mici si, in general, nu numai pentru organismele pentru care au fost create sa le distruga. Prin
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utilizarea lor in agricultura, ele pot avea un puternic impact negativ asupra surselor de apa de suprafata si

subterane. In ultimii ani se constata o scidere semnificativé a cantittji de pesticide utilizate in agricultur.

Comuna Ernei nu se afla printre localitatile din judetul Mures mentionate in Ordinul nr. 1552/2008 pentru
aprobarea | i steiexiosctall isturSsid ode prei tjruadPiSed ium da

Deseurile

Sistemul de gestionare al deseurilor municipale si asimilabile este influentat de o serie de factori generali si
specifici. Dintre acestia, cei mai importanti sunt: aria de acoperire cu servicii de salubritate, cantitatea si
compozitia deseurilor colectate care sunt in strictd dependenta cu marimea si caracterul localitatii, conditjile
climatice si dezvoltarea economica. Ponderea populatiei deservite de serviciile de salubritate este de 58%
in Regiune, 86% din populatia din mediul urban beneficiaza de aceste servicii, in timp ce in mediul rural
doar 14% din populatje.

Starea mediului inconjurator este pe an ce trece tot mai ingrijoratoare: spatile impadurite se reduc,
desertul se extinde, solurile agricole se degradeaza, stratul de ozon este mai subtire, numeroase specii de
plante si animale au disparut, efectul de sera se accentueaza.Gestionarea deseurilor poate proteja
sanatatea populatiei din zona si calitatea mediului, in acelasi timp sustindnd conservarea resurselor
naturale, deci o dezvoltare durabila a societaji.

Nu exista rampa locala de colectare deseuri.

La nivelul comunei Ernei, gestionarea deseurilor se face astfel:
*  forme de colectare selectiva a deseurilor:

- saptamanal deseurile de la gospodarile individuale sunt colectate selectiv (0 saptamana deseuri
menajere, 0 saptaména deseuri reciclabile) de catre echipe specializate ale firmei S.C. SYLEVY
SALUBRISERV S.R.L. Ceuasu de Campie, care sunt transportate la depozit autorizat.

- containere amplasate in fiecare localitate, cate 3 eurocontainere / punct de colectare (pt. plastic,
hartie, sticla) astfel:

loc. Ernei 8 puncte de colectare
loc. Dumbravioara 6 puncte de colectare
loc. Calugeri 3 puncte de colectare
loc. Icland 1 punct de colectare

loc. Sacareni 2 puncte de colectare
loc. S&ngeru de Padure 2 puncte de colectare

Total 22 buc x 3 container

- unitati de compostare individuale (deseuri biodegradabile) cu o capacitate de 200I, distribuite gratuit —
1.104 bucati din care cca 950 buc. au fost deja distribuite

*  frecventa de colectare: saptamanal / alternativ: o saptamana deseuri menajere, o saptamana deseuri
reciclabile (plastic, hartie, sticla).

Pentru ridicarea si transportul deseurilor, Primaria Comunei Ernei are incheiat contract cu S.C. SYLEVY
SALUBRISERV S.R.L. Ceuasu de Campie.

in prezent, in sectorul gestionarii deseurilor, este in curs de implementare proiectul Sistem de Management
Integrat al Deseurilor Solide in judeful Mures prin care se va realiza un nou sistem de gestionare a
deseurilor la nivel judetean, bazat pe recuperarea — sortarea - reciclarea materialelor refolosibile si
reducerea cantitati de deseuri care se elimind prin depozitare, in conditii de protectie a mediului si a
sanatatii populatiei. Implementarea noului sistem de gestionare a deseurilor in judetul Mures va conduce la
imbunatatirea calitatii factorilor de mediu in special a calitajii apelor de suprafata si subterane si a solului.
Prin extinderea sistemului de colectare si transport al deseurilor la nivelul intregului judet si inchiderea
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depozitelor neconforme, care reprezinta in prezent o sursa de poluare a mediului inconjurator se va evita
poluarea factorilor de mediu. In anul 2011 in judetul Mures aproape intreaga populatie a fost conectata la
servicii de salubrizare, iar incepand cu anul 2013, se preconiza ca deseurile menajere sa fie colectate

separat.

Se propune in continure colectarea selectiva a deseurilor menajere in pubele individuale si transportul la
un depozit zonal, conform Planului Judetean de Gestiune a Deseurilor, corelat cu Master Planul Sistemului

de Management Integrat al deseurilor in judetul Mures.

2.11. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente la nivelul localitatii a evidentiat disfunctionalitatile care apar in

desfasurarea activitafilor in localitate cat i in teritoriul acesteia.

Au fost identificate urmatoarele disfunctionalitati, consemnate in tabelul centralizator de mai jos:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATII

- DJ 153A neintretinerea corespunzatoare:

- lipsa marcajelor rutiere

- sanfuri neingrijite, colmatate sau pline de
vegetatie

aplicarea marcajelor rutiere
curatirea si decolmatarea santurilor

- strazi locale secundare neamenajate
- §i nesistematizate, profile insuficiente

amenajare strazi locale secundare

corectarea profilelor, modernizarea
strazilor si asigurarea profilelor conform
normative in vigoare prin
implementarea proiectului ,Modernizare
strazi in satul Caluseri, comuna Ernei”,
beneficiar Asociatia Muresana de
dezvoltare intercomunitara Ernei —
Gornesti.

- iluminat stradal insuficient

asigurarea unui iluminat stradal
corespunzator

alimentarea cu energie electrica din
surse alternative (celule fotovoltaive)

- legaturi cu drumuri de exploatare fara
racorduri asfaltate si/sau pietruite (dupa caz)

executare racorduri si platforme pentru
curatarea rotilor de noroi

- lipsa partiala a nomenclatorului stradal

stabilirea nomenclatorului stradal

- lipsa alternativelor de circulatie pentru
mijloacele de transport traditionale (tractiune
animald), si cu viteza redusa (tractoare, utilaje
agricole)

realizarea unor trasee alternative
pentru mijloacele de transport
traditionale (tractiune animala), si cu
viteza redusa (tracoare, utilaje agricole)

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

- locuinte fara confort si echipare edilitara

realizarea retelelor de alimentare cu
apa si canalizare menajera stradala
dotarea locuintelor cu brangament de
apa si racord la canalizarea publica
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DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

- lipsa unui regulament de construire mai

riguros care sa tina seama de organizarea
traditionala a loturilor, de volumetria,
materialele si culorile admise pentru toate
tipurile de constructii

- intocmirea regulamentului local de
urbanism

- lipsa partiala a tablitelor cu numere pentru

cladiri

- dotarea cladirilor cu tablite numerotate

- case in stare degradata, cu pericol de

prabusire

- cartarea lor si aplicarea prevederilor
legale

SPATII PLANTATE, SPORT, AGREMENT $I PROTECTIE

- terenurile libere sunt lasate de regula in

paragind, neamenajate

- crearea spatiilor verzi amenajate

- numar insuficient de spatji amenajate pentru

agrement (terenuri sport, terenuri de joaca pt.
copii)

amenajarea terenuri de sport, terenuri de
joaca pentru copii

PROBLEME DE MEDIU

- retele de distribuire energie electrica, telefonie

fixa si Cat-TV, pozate aerian

- interzicerea montarii de cabluri i
conductori

- stabilirea unui program de conformare
pentru pozarea in subteran a retelelor
aeriene existente

lipsa retelelor de alimentare cu apa i
canalizare

lipsa sistemului centralizat de colectare a
apelor meteorice pozate subteran

- program prin care se asigura
dezvoltarea retelei de alimentare cu
apa si canalizare pentru toata
localitatea

suprafete adiacente paraului Caluseri
(Terebici) inundate in perioadele viiturilor

- curatarea si decolmatarea paraului
Caluseri (Terebici), respectiv
regularizarea acesteia

colectarea defectuoasa a deseurilor
arderea deseurilor vegetale

- optimizarea sistemului de colectare a
deseurilor

- stimularea populatiei pentru colectarea
selectiva a deseurilor

- stimularea producerii compostului

PROTEJAREA ZONELOR

- cimitir amplasat fara asigurarea zonei minime

de protectie sanitara (50m)

- interdictie de construire pentru
constructii noi si pentru cladiri existente
pana la elaborare PUZ

SITUATIA ECONOMICA SI SOCIALA

- probleme sociale rezultate din perturbarile in

ocuparea fortei de munca existente, structura
necorespunzatoare a locurilor de munca fata
de resursele si nevoile localitatji

- realizarea unei varietati de functjuni
pentru ocuparea fortei de munca

- dezechilibre in dezvoltarea economica

- dezvoltare economica echilibrata si
variata
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
- disfunctionalitati generate de absenta unor - propunerea infiintarii unor institutii
institutii publice publice (gradinita, scoala, etc.) si
servicii (cabinet medical, stomatologie,
etc.)

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei

O necesitate imediata pentru promovarea unei locuiri durabile este continuarea programului de realizare a
retelelor de alimentare cu apa si canalizare. Un alt deziderat este controlul extinderii intravilanului i
detalierea in RLU in vederea asigurarii cadrului legal pentru realizarea de constructii noi.

O altd prioritate in perspectiva dezvoltarii durabile a localitatii o reprezinta asfaltarea si modernizarea
strazilor.

Din punct de vedere socio-economic este nevoie de imbunatatirea numarului si calitaii dotarilor, serviciilor
si activitatilor productive desfasurate in localitate, in vederea sporirii numarului de locuri de munca pentru
stabilizarea populatiei prin sprijinirea initiativei particulare in domeniile micii productii agroindustriale si a
prestarilor de servicii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Evolutia posibila, prioritati

Ca urmare a datelor prezentate in capitolele precedente, se poate spera la o crestere a populatiei din
localitatea Caluseri, daca se vor indeplini conditiile de trai, decent, sigur si durabil. Pentru ca valabilitatea
unui PUG este de aproximativ 10 ani, in functie de starea evolutjei localitatii, se fac urmatoarele estimari:

- Prioritara este stabilirea intravilanului nou pentru a crea cadrul legal de dezvoltare urbanistica si
asigurarea cu utilita.

- Prioritafi pe termen lung, in corelare cu investitiile promovate de stat sunt:

investitii i servicii corespunzator dimensionate,

asigurarea cadrului pentru dezvoltarea constructiei de locuinte,

asigurarea utilitatilor pentru intreaga localitate,

reglementari ce vor duce la stabilizarea populatiei si la cresterea numarului acesteia, la crearea de
locuri de munca si conditii pentru un trai decent.

3.2.  Optimizarea relatiilor in teritoriu

Relatjile localitatii Caluseri cu teritoriul inconjurator se realizeaza prin urmatoarele céi de circulatje:
- drumul judetean DJ153A Dumbravioara - Icland - Sovata,
- drumul comunal DC 17 — spre Padureni,

Prioritatile stabilite prin prezentul Plan Urbanistic: in privinfa modernizarii drumurilor care traverseaza
localitatea precum si a strazilor locale, ca o conditie necesara pentru un transport civilizat si sigur si pentru
optimizarea relatjilor cu localitatile invecinate sunt:

- scoaterea traficului de tranzit in afara localitatii; propunerea de trasee pentru drumuri
ocolitoare,

- sistematizarea strazilor locale principale si secundare,

- modernizarea strazilor si asigurarea profilelor conform normativelor in vigoare,

- asigurarea unui iluminat stradal corespunzator.
Se doreste acordarea unei atentii deosebite pentru optimizarea realfjilor in teritoriu, prin fluidizarea si
crearea a noi legaturi intre localitatile Caluseri — Vadu, Caluseri — Mitresi, si Caluseri Mosuni, conf. plansa
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U001.1 Relatii in teritoriu. Astfel se creazé o legatura spre Miercurea Nirajului.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitafilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si alta a drumurilor va fi de minimum
13m pentru drumurile nationale, de minimum 12m pentru drumurile judetene si de minimum 10m pentru
drumurile comunale. De asemenea, se vor institui zonele de siguranta si zonele de protectie a drumurilor
publice. Zonele de siguranta sunt necesare pentru semnalizare rutiera, siguranta circulatiei, iar zonele de
protectie sunt necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumurilor.

3.3. Dezvoltarea activitatilor

In cadrul localitétii este necesaré promovarea unor activitdti care sa valorifice produsele proprii, de natura
vegetala sau animala, a unor servicii ce lipsesc, dar care se pot realiza prin forte proprii si cu investitii mici,
neproducatoare de poluare de orice fel.

Scopul principal este acela de a crea noi locuri de muncé care sa atraga si sa mentind populaia in
localitate.

Prioritara este stabilirea intravilanului nou si a unitatilor teritoriale de referintd, pentru a crea cadrul legal de
dezvoltare urbanistica, asigurarea infrastructurii si a utilitatilor pentru intreaga localitate.

3.4. Evolutia populatiei

Evolutia populatiei pentru urmatorii 10 ani poate fi estimata ca fiind pozitiva, avand in vedere ca la ultima
statistica (recensamant 2011 - cand erau 627de locuitori) s-a inregistrat o crestere la nivelul populatiei.

Se poate spera la o crestere a populatiei din localitatea Caluseri, daca se vor indeplini conditiile de trai
decente, sigure si durabile.

Evolutia numarului de locuitori poate fi determinata de urmatoarele aspecte:

- investitii i servicii corespunzator dimensionate,

- asigurarea cadrului pentru dezvoltarea constructiei de locuinte,

- asigurarea utilitatilor pentru intreaga localitate,

Sub aspectul structurii demografice ar trebui create premize pentru atragerea populatiei tinere prin crearea
de noi locuri de munca, dezvoltand activitdtile din domeniile serviciilor, invatamantului, transporturilor,
constructiilor si a sectorului privat agroindustrial.

3.5. Organizarea circulatiei

In cadrul localitatii Caluesri s-au studiat posibilitatile de dezvoltare a strézilor existente, corespunzator
circulatiei actuale si de perspectiva, precum si traseele pentru strazi noi.
La strazile nou propuse vor fi respectate profilele transversale conform STAS 10144/1-90.
Prioritatile stabilite prin prezentul Plan Urbanistic General in ceea ce priveste modernizarea strazilor, ca o
conditie necesara pentru un transport civilizat, sigur si optimizarea relatjilor cu localitaile invecinate sunt:

- modernizarea strazilor si asigurarea profilelor conform normativelor in vigoare,

- asfaltarea strazilor,

- asigurarea unui iluminat stradal corespunzator.
Se vor institui zonele de protectie pentru drumurile care strabat localitatea: distanta dintre axul drumului si
gardurile sau constructiile situate de o parte si alta a drumurilor va fi de minimum 12m pentru drumul
judetean DJ153A, iar pentru drumul comunal DC17 de minimum 10m.

Pana in momentul de fata s-a intocmit documentatia pentru realizarea proiectului ,Modernizare strazi in
satul Caluseri”, beneficiar find Asociatia Muresana de dezvoltare intercomunitara Ernei — Gornesti. Prin
acest proiect se vizeaza modernizarea a 10 strazi. Strazile propuse spre modernizare sunt:

- str. Nemes - str. Bisericii - str. Cigany-koz
- str. Kecskes - Str. Templom - str. Bordas

- str. Piac — szer - str. Jatszoter - str. Eszak-szer
- str. Mezo - str. Nyir
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Acest proiect face parte din programul de modernizare a infrastructurii comunei Ernei demarat de primaria
comunei. Starea de degradare a drumurilor si lipsa amenajarilor au ca rezultat discomfort in trafic (praf pe
timp uscat si noroi pe timp de precipitatii) si cheltuiel suplimentare la intretinerea autovehiculelor
participante la trafic. Aceste lucrari de modernizare drumuri au menirea de a ameliora conditiile de trafic si

siguranta circulatjei si asigurarea profilelor conform normative in vigoare.

3.6. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Zone functionale Situatia existenta Situatia propusa
Suprafata (ha) % Suprafata (ha) %

Zona de locuinte si functiuni complementare 51,27| 38,89 104,03| 76,43
Zona cu institiutii si servicii de interes public 1,51 1,14 1,51 1,11
Unitati industriale si depozite 6,42 4,87 6,60 4,85
Unitati agrozootehnice 0,00 0,00 0,00 0,00
Cai de comunicatji si transport - total 5,27 4,00 6,32 4,64
Zona de spatii verzi de protectie, sport, 1147 8.70 1147 8.43
agrement ’ ’ ' ’
Constructii tehnico-edilitare 0,00 0,00 0,00 0,00
Zona de gospodarie comunala, cimitire, 360 273 360 264
biserici ’ ’ ’ ’
Terenuri nereglementate din punct de vedere 5129 3891 0.00 0.00
al infrastructurii ’ ' ’ ’
terenuri agricole in intravilan 0,00 0,00 1,60 1,18
Ape 0,99 0,75 0,99 0,73

TOTAL INTRAVILAN 131,82| 100,00 136,12] 100,00

3.7. Masuri in zonele cu riscuri natural

Se constata ca in perimetrul construibil al localitatii Caluseri nu sunt probleme deosebite in ceea ce
priveste amplasarea constructiilor, exceptie facand zonele din imediata apropiere a paraului Caluseri
(Terebici).

Prioritatea de rezolvare in acest sens este intocmirea unui studiu hidrologic, apoi a unui studiu de
inundabilitate pentru cursurile paraielor Caluseri si Tofalau din intregul intravilan.

La amplasarea noilor constructii in zonele posibil inundabile — ce vor reiesi cu exactitate din studiul de
inundabilitate — este obligatoriu intocmirea documentatiilor pentru lucrari de aparare.

De asemenea se vor respecta normele si masurile antiseismice; se va inlatura riscul construirii fara a avea
la baza studii geotehnice care sa fundamenteze solutjile de fundare si amenajare a terenului.

3.8. Dezvoltarea echiparii edilitare

In prezent, localitatea Caluseri nu dispune de sistem centralizat de alimentare cu ap4 potabila si nici de
sistem de canalizare. Gospodariile individuale folosesc apa din puturi si fantani locale. Nivelul hidrostatic al
panzei freatice fiind foarte ridicat (1,2-2,5m), apele subterane sunt infestate si nu corespund cerintei de
calitate pentru apa potabila.

In ceea ce priveste echiparea edilitard cu retele de apa si canalizare se propune realizarea unui proiect de
investitii pentru infiinfarea retelei de apa potabila, canalizare menajera si pluviala.
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Este necesar sa se studieze posibilitatea colectarii apelor pluviale in sistem subteran si inlocuirea profilelor
de strada de tip rural cu profile de tip urban. Aceasta solutie ar permite cresterea gradului de siguranta a
circulatiei prin asigurarea trotuarelor si a pistelor pentru ciclisti.

Péna la realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare, in cazul constructilor noi sau a
modernizarilor se va impune prin Certificatul de Urbanism obligativitatea colectarii apelor uzate menajere in
bazine vidanjabile betonate, care ulterior se vor lega la canalizarea menajera publica, si se va solicita
avizul Administratiei Bazinale de Apa Mures.

3.9. Protectia mediului

Masuri care se impun in ceea ce priveste protectia mediului:
- realizarea retelei de alimentare cu apa,
- realizarea retelei de canalizare,
- se va diminua pana la eliminare sursele depoluare mise de grajdurile animale
- se vatine sub control depozitarea deseurilor menajere
- terenurile degradate si lasate in paragina se vor ameliora prin lucrari specifice pe baza studiilor de
specialitate

Trebuie instituite zonele de protectie pentru retelele tehnico-edilitare, pentru drumuri, precum si alte culoare
tehnice, pentru zonele construite cuprinzand monumente istorice si de arhitectura, zone de protectie
sanitara pentru utilizéri agrozootehnice si grajdurile existente sau propuse, cimitire. Scopul instituirii
acestora zone este de a proteja zonele naturale si construite si de a nu permite afectarea negativa a
conditiilor de locuire si de viata in general.

3.10. Reglementari urbanistice

Pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire este necesara stabilirea
regimului tehnic, juridic si economic al tuturor terenurilor din cadrul localitatji, prin instituirea unui sistem de
reglementari cuprinse in Regulamentul aferent PUG si in legislatia nationala de profil.

Reglementarile urbanistice se refera la:

- cuprinderea in intravilan a terenurilor necesare dezvoltarii localitatji,

- zonificarea urbanistica functionala adecvata astfel incat sa@ nu se stanjeneasca unele functjuni
urbanistice in detrimentul altora,

- instituirea zonelor de protectie a zonelor construite protejate, a drumurilor, a cailor ferate, a
surselor de apa, a statjilor de epurare, a liniilor de inalta tensiune, a retelelor magistrale de gaze
naturale, a surselor de poluare si altele,

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale,

- dimensionarea corespunzatoare a dotarilor si serviciilor,

- definirea si asigurarea de amplasamente pentru obiectivele de utilitate publica,

- stabilirea zonelor cu interdictji de construire.

Zonele aferente lucrarilor tehnico-edilitare sau gospodarie comunald vor fi protejate pe baza normelor
sanitare in vigoare.

Regimul de inaltime, alinierea constructjilor precum si indicii de control privind utilizarea terenurilor vor fi in
concordanta cu situatia existenta cu tendinte de imbunatatire in perspective.

Detailarea reglementarilor este redata in capitolul Regulament local de urbanism - volumul 1.

Planul Urbanistic General al localitatii Caluseri are caracter de reglementare si raspunde programului de
amenajare a teritoriului $i programului de dezvoltare a localitatji.
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3.11  Obiective de utilitate publica

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitati il reprezintd realizarea obiectivelor care sa
serveasca tuturor locuitorilor comunitatji respective. Pentru asigurarea conditiilor de realizare a obiectivelor
de utilitate publica propuse, sunt necesare urmatoarele:

- rezervarea terenurilor pentru obiective de interes comunitar;

- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitatile de realizare a obiectivelor.

Obiectivele de utilitate publica necesare in toate localitatile si preconizate sunt:
- alimentarea cu apa si canalizarea,
- alimentarea cu energie electrica,
- amenajarea, corectarea, repararea sau creerea strazilor si drumurilor,
- asigurarea locuintelor sociale si din necesitate,
- amenajarea unor zone de agrement si sport,
- asigurarea colectarii deseurilor,
- asigurarea dotarilor pentru sanatate, invatamant, cultura in corelare cu populatja localitatji.

3.12 Patrimoniu istoric

Componente ale patrimoniului istoric

nr. poz. importanta istorica descriere numar postal

cladiri incluse in lista de . . o .
1 s biserica Unitariana nr.197
monumente istorice

cladiri si ansambluri de cladiri
propuse pentru a fi incluse in

2 . o biserica Romano-Catolica nr. 136
lista de monumente istorice-
categoria B
o . biserica Reformata nr. 156
cIad|_r| si ansambluri de valoare ansamblu de case nr. 22, 23. 25 51 26
3 ambientala, propuse pentru de locui 147
protectie la nivel local casa de locuit nr.
casa de locuit nr. 188

inplansaU 001.4ev2P at ri moni u ¢ o0 n s sum prezettate: klddiri ssamsambluri de
cladiri propuse a fi incluse in LMI, cladiri si ansambluri de valoare ambientala, propuse pentru protectie la
nivel local si siturile arheologice existente cartate si cele nereperate pana in prezent conform ,Studiului de

xn

evaluare arheologico-istorica” si ,Studiului de evaluare istorica” comuna Ernei, jud. Mures an 2015.

4. CONCLUZII

Administratiei publice locale a comunei ERNEI, ii revine sarcina de a gasi sursele de finantare pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica, de a sprijini micii investitori in intentia lor de dezvoltare sau
promovare de noi investitii, de a urmari pas cu pas realizarea acestora pana la finalizare. De asemenea,
administratia publica locala are sarcina de a intocmi sau de a solicita intocmirea urmatoarelor studii de
specialitate:

- studiu pentru dezvoltarea durabila,

- studiu de circulatie

Verificat, Tntocmit,

arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela

Pag. 33

ar he



ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l.
6-728- -

)26-728-1994, Tirgu-Mures
PROIECT NR. 335/C-2012

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLANULUI URBANISTIC GENERAL

al localitatii

CALUSERI
judetul Mures



ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR. 335/C-2012

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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|. DISPOZITI| GENERALE

Prezentul Regulament a fost elaborat odatd cu Planul Urbanistic General al localitatilor, in baza
prevederilor din Legea 50/91 privind autorizarea executarii constructiilor, republicatd in 1996, Ordinul
MLPAT nr.91/1991, Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 137/1995,
(republicata) privind protectia mediului, Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

Regulamentul aferent P.U.G. este instrumentul de lucru pentru aplicarea prevederilor continute in acesta,
pe baza caruia se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de construire pe teritoriul localitatii,
Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul aferent devenind, odata cu aprobarea lor, acte de
autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

Modificarile P.U.G. si Regulamentul aferent urmeazéd aceeasi cale de aprobare ca si intregul P.U.G.
Derogari de la prevederile regulamentului sunt admise numai in cazuri bine justificate de conditii particulare
neprevazute, cu avizul compartimentului i a comisiei de specialitate (urbanism).

Dupa aprobarea PUG este necesara elaborarea urmatoarelor studi:

- Studiul geotehnic a zonelor cu pericol de prabusire/alunecare in vederea identificarii zonelor construibile;

- Studiu privind identificarea constructiilor cu valoare de patrimoniu.

Teritoriul pentru care se aplica prezentul Regulament este cel cuprins in limitele intravilanului localitati
Caluseri, care va fi marcat pe teren prin borne.

Impartirea pe Unitati Teritoriale de Referinta — U.T.R.-uri, este marcat in Plansa C — U 003.1 rev2.
Criterille de impartire in UTR-uri s-a facut functie de functiunea dominanta a zonei, de omogenitatea
urbanistica a zonei si de posibilitatile delimitarii fizice a UTR-urilor.

1. Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice in vigoare, care sta
la baza elaborarii planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Planurile de Urbanism si Regulamentele Locale de Urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, in intravilan sau extravilan.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea normelor obligatorii stabilite de prezentul
regulament, intarite prin avizul Consiliului Local, pentru o ocupare rationala a terenurilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotarére a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Prin aplicarea Regulamentului Local de Urbanism se va asigura concilierea intereselor cetateanului cu cele
ale comunitatii, respectiv protectia proprietafii private si apararea interesului public.

2. Baza legala a elaborarii

1 Codul civil; legea educatiei nationale; legea sanatatji, legea monumentelor

9 Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (nr.50/1991,
republicata)

1 Legeanr. 18/1991, republicata privind fondul funciar
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Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructji

Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil

Legea nr. 137/1995, (republicatd) privind protectia mediului

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul imobiliar si publicitate imobiliara

Legea nr. 26/1996 — Codul silvic

Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a | - Cai de
comunicatie

Legea apelor nr. 107/1996

Legea nr. 114/1996 - legea locuintei

Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor

Ordonanta de Urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si celor
forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii fondului funciar nr.19/1992 si ale Legii nr.169/1997

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a -
zone protejate

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Secfiunea a V -a -
Zone de risc natural

Legea nr. 3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea refelei de transport de interes national i
european

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

HGR nr. 382/2003 pentru aprtobarea normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele cu riscuri naturale

HGR nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor
de risc natural de alunecari de teren si inundatii

HGR nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor ce
alcatuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor si judetelor

HGR nr. 584/2001 privind amplasarea unor obviective de mobilier urban

HGR nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica

HGR nr. 1076/20014 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe

Ordinul nr. 571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe
poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere, publicat in 1998

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructji

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei
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3. Domeniul de aplicare

Regulamentul General de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.

Se excepteaza de la aceste reguli constructile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in condiiile stabilite de lege.

Autorizarea executarii constructiilor se va face de cétre autoritatile administrative publice locale, potrivit
competentelor stabilite de Legea nr. 50/1991 si Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i patrimoniului

Pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului national natural si construit, precum si depistarea
si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu -
conform Ordonantei de Urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, Legii Apelor nr. 107/1996 si
Ordonantei Guvernului nr. 50/2000 privind colaborarea autoritatilor publice locale cu Ministerul Sanataji.

Acordarea Autorizatiilor de Construire pentru aceste categorii de cladiri si pentru imobilele situate in zona
lor de protectie se va face cu respectarea Legii 50/1991 republicata, a Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil.

In scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul apararii interesului public, a starii de
sanatate a populatiei si protejarii imaginii estetice a peisajului, se va organiza si asigura salubrizarea
teritoriului din zona studiata. Se vor consulta: Ordonanta de Urgentd nr.195/2005 privind protectia mediului,
Legea nr.211/2011 privind regimul deseurilor, Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Solutiile adoptate in
procesul de proiectare, la autorizare, in executie si in exploatarea constructiilor si amenajarilor vor avea in
vedere asigurarea eliminarii controlate si igienice a deseurilor de orice fel (solide, lichide, gazoase) si a
celor provenind de la locuinte, cai de comunicatie, zone verzi publice sau private, plantatii etc).

Este interzisa cu desavarsire descarcarea apelor uzate, periculoase sau a dejectiilor neepurate in santurile
strazilor sau ale drumurilor, in sistemele de desecare, pe terenurile agricole sau pe platforme neamenajate
si neimpermeabilizate.

Prevederi privind aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor nu contravine functjunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Cladirile noi sau modificarile / reconstructjile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Cntl Simea construcSiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementérilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament.

In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri si/sau
demisoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o interzice.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire.

Material e Ki cul or i utilizate
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Materiale

- se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitati de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor;

- pentru invelitoarea acoperisurilor se utilizeaza de regula tigla;

- se accepta acoperirea cu tabla nobild (tabla de zinc sau tabla de cupru) pentru institutii publice si
biserici;

- nu se accepta azbociment, tabla zincata sau tabla industriala (cutata, ondulata, etc.);

- fac exceptie constructiile agroindustriale, prestari servicii si/'sau depozitare amplasate in UTR-urile Al, TE.

Culori

- se accepta culori pastelate cu accente la ancadramente;

- se interzice folosirea culorilor stralucitoare, puternice sau stridente;

- la documentatiile de autorizarea constructiilor vor fi atasate obligatoriu planse cu fatade colorate cu
specificarea culorilor conform paletarelor oferite de furnizori.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Asigurarea distantelor normate de amplasare a zonelor protejate fatd de sursele de poluare conform HGR
nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica si Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatjei

Asigurarea securitatii constructiilor conform Legii nr. 10/1995, normativului P100 - 1991 si normelor PSI.
Realizarea constructiilor in conformitate cu legea Protectiei Civile si prevederea unor terenuri si spatji in
scopul realizarii de adaposturi pentru protectia populatiei in caz de calamitati. Toate proiectele pentru
cladiri (noi sau extinderi-amenajari) vor fi supuse avizérii pe linie de protectie civila si securitatea la
incendiu conform Ordinului nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Realizarea constructiilor cu asigurarea exigentelor minimale privind functiunile, suprafetele, finisajele,
dotarile etc. inscrise in actele normative specifice (pentru locuinte vezi legea 114/1996).

Respectarea interesului public prin rezervarea cu prioritate a amplasamentelor pentru obiectivele de
utilitate publica (dotari, retele de comunicatie, retele si echipamente tehnico-edilitare, alte amenajari cu
caracter public si functional general conform art. 135 aliniatul 4 din Constitutia Romaniei).

Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de construire (desfiintare) va fi conforma cu prevederile Legii
nr.50/1991 cu completarile ulterioare.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in PUG a terenurilor libere rezervate pentru
lucrari de utilitate publica.

Acestea sunt:

- caile de comunicatje

- cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport, administratie publica, culte
- zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa. Spatiile verzi si cele destinate amenajarilor
sportive, de agrement i turism

- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare, rampelor temporare de depozitare a deseurilor
menajere i cimitirelor de animale.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1 Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
- in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
constructiilor existente;
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- retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale;

- in aceste doua situatji, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii faid de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege conform legii, limita intre domeniul privat si
domeniul public.

3.2 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale.

Orientarea constructiilor faia de punctele cardinale se va face in conformitate cu normele sanitare si
tehnice in vederea realizarii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (minim 2 ore in cea mai scurta zi a anului) pentu camerele de locuit;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatjile ce se vor crea;

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, de alegerea amplasamentului si
respectarea conditjilor de construire.

3.3 Amplasare in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu; se stabilesc pe baza avizului unitatji
teritoriale de pompieri;

c. pe laturile parcelelor care se invecineaza cu cursuri de ape (permanente codificate si sau necodificate,
canal colector al apelor pluviale), constructile se vor retrage la minim 3 m distanta fata de limita
proprietatii, pentru a se asigura spatjul necesar pentru lucrarile de intretinere si interventie, daca avizul
de specialitate nu prevede altfel;

d. amplasarea cladirilor anexe (sura, cotete, fanare) se face de regula conform modurilor traditionale
locale de organizare a loturilor;

e. constructiile anexa de tip nou (garaje) se pot amplasa incorporate in volumul cladirii principale sau,
daca lotul permite, independent de acesta cu conditia sa fie respectate urmatoarele reguli:

- Inaltimea maxima la cornisa 2,20m,

- se accepta acoperirea tip terasa la cladirile anexa, sau la constructii amplasate in afara zonelor
traditionale si sau protejate (vatra satului)

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitali de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Dimensionarea strazilor si a acceselor carosabile ce deservesc loturile construite se face conform HGR 525/1996.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, a
autospecialelor de interventie pentru utilitati, a ambulantelor si a utilajelor pentru colectarea deseurilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.
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5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii
consumatorilor la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se pot deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,
locuintele individuale, in urmatoarele conditji:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de proteciie a
mediului;

- Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de primarie, la refeaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

- Pentru extinderile de utilitati, autorizatjile de construire se vor da numai pentru acele proiecte care propun
pozarea utilitatilor doar in subteran

(3) Pentru celelalte categorii de construciii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca refeaua existenta atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele, ori sa asigure necesarul in sistem local, cu avizul organismelor competente.

Prevederile alin.(2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in zonele unde nu exista
retele publice de apa si de canalizare.

La realizarea instalatjilor de alimentare cu apa, se va lua in considerare faptul ca pentru sistemele, lucrarile
si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitati, platforme, si parcuri industriale se va
solicita avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta in conformitate cu prevederile art. 1 lit ,{” din HGR
nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau mai multe loturi.

Pentru ca loturile sa fie construibile acestea vor avea asigurat accesul la un drum public si posibilitatea
echiparii tehnico-edilitare necesare. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructjilor cu conditia adoptarii de solutjii de echipare edilitara colectiva care sa respecte normele
legale de protectie a mediului.

Autorizarea parcelarilor se face cu conditia ca pe parcelele rezultate s fie respectatj indicii de utilizare a terenului (POT
si CUT) maximi admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta urmatoarele conditji:

- pentru loturile noi nu se admit parcele mai mici de 500mp;

- pentru parcelele existente se admite lotizarea lor cu conditia ca cel mai mic lot sa aiba suprafata mai
mare de 500mp;

- loturile cu suprafata mai mica de 500m rezultate in urma lotizérilor unor parcele existente devin neconstruibile;
- loturile construite existente care au suprafata mai mica de 500mp se pastreaza.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri

Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
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Spatiile verzi si plantate sunt constituite, conform prezentului Regulament, din totalitatea amenajarilor de
pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon,
gradini de flori, etc.

a

Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru servicii functionale, asigurarea protecijei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau de gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

8. Recomandari privind extinderea si/sau modernizarea locuintelor si gospodariilor cu specific local

In cazul constructiilor identificate ca avand specific local (locuinte si/sau anexe), cu valoare ambientald si
arhitecturala, care pastreazd elemente de arhitectura specifice zonei (volumetrie, elemente decorative,
prispe/tarnaturi, pridvoare, frontoane) si al gospodariilor care pastreaza organizarea specificd locului (relatia dintre
cladirea de locuit si anexe, succesiunea curtilor, organizarea acceselor etc), se recomanda ca modernizarea sau
extinderea constructiilor sa se facé cu respectarea urmatoarelor reguli:

- modernizarea locuintelor sa se faca in volumul existent cu pastrarea si reconditionarea elementelor
traditionale (elementele de inchidere a prispelor/tarnaturilor, a pridvoarelor, stalpii si grinzile
aparente, traforurile decorative, frontoanele, ferestre, usi etc);

- extinderea locuintelor s& se faca intr-un corp nou, legat de cladirea existentd printr-o articulatie
(corp de legaturd), astfel incat locuinta traditionala sa-si pastreze autenticitatea;

- proportiile volumetrice ale extinderii si materialele de constructie si finisare trebuie astfel alese incat
relatia dintre corpul nou si cladirea existenta s& fie organica si s& pund in evidentd cladirea
traditionala;

- volumetria cladirilor noi va fi in concordanta cu volumetria cladirii existente si va urmari punerea in
evidenta a cladirii traditionale. Se vor utiliza tipologii volumetrice similare cu cele traditionale, tratate
de o manierd moderna cu evitarea stridentelor si/sau a pastiselor, cu péstratea rapoartelor intre
plinuri si goluri, a pantelor acoperisurilor si a dimensiunilor si conformarii streasinilor (de regula
streasini infundate);

- in cazul cladirilor aflate intr-o stare de degradare care nu mai permite reabilitarea lor, amplasarea
constructiilor noi trebuie sa respecte aliniamentul si retragerea fata de limita laterald din spatele
constructiei vechi. Aceste cladiri sunt amplasate, de regula, cu spatele paralel cu una din limitele
laterale, la circa 1m distanta de aceasta si cu latura la strada amplasata pe aliniament;

- seinterzice utilizarea de culori stridente la fatade si la invelitori,

- seinterzice utilizarea de invelitori din tabld ambutisata (imitatie de caramida, cu ondule etc), sau din
tabla profilata, de tip industrial;

- se pot realiza acoperisuri din tabla plana cu falturi, cu conditia ca tabla sa nu fie lasata nevopsita
(ex: tabla galvanizata nevopsitd);

- constructiile noi pot fi amplasate in continuarea constructiilor existente sau, in cazurile in care se
renuntd la anexele gospodaresti (in special la grajdurile pentru animale), corpurile noi de cladire pot
lua locul anexelor, pastrand organizarea traditionald a gospodariilor formate in general din curtea
din fata (cu rol de primire si acces la locuinta si anexe) si din curtea din spate cu rol de gradin;

- in cazul anexelor cu valoare ambientala data de specificul lor local, care nu mai sunt utilizate pentru
functiunea initial (grajd pentru animale, adapost pentru utilajele de trasport si agricole (caruta, plug,
semanatoare, coasd mecanica, grebla mecanicd etc) se recomandd reabilitarea si
refunctionalizarea lor (extindere cladire de locuit, bucétérie de vard, garaj, centrald termicd,
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spalatorie, uscéatorie si calcatorie de rufe, spatiu pentru hobi, anexa pentru depozitare unelte de
gradinarit etc);

se recomanda ca plantatile existente in curte si gradina (flori, pomi fructiferi) s& fie pastrate iar
vegetatia care trebuie indepértata in timpul construirii, sa fie replantaté dupa terminarea lucrérilor de
constructie, pentru a se pastra caracterul locului;

nu se rocomanda utilizarea de plantatii alogene, neadaptate la climatul zonei, sau care au caracter
invaziv cu afectarea negativa a vegetatiei locale;

se recomanda utilizarea tipologiilor volumetrice de mai jos:
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lll. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitati dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism.

In limita intravilanului autorizarea constructiilor se va face de reguld cu respectarea functiunii dominante

propuse prin P.U.G. in urmatoarele conditii, pentru fiecare zona functionala in parte:

- constructiile si amenajarile cu destinatii si functjuni diferite sau complementare, in raport cu functiunea
dominantd a zonei nu trebuie sa creeze incomodari sau disfunctionalitdti, asigurandu-se masurile de
protectie si integrarea lor in structura urbana stabilita,

- seinterzice realizarea constructiilor si amenajarilor cu functiuni incompatibile cu zonificarea propusa,

- amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie va respecta distanta minima de asigurare a
circulatiei fluente, incadréndu-se in general in aliniamentul existent, fiind permise retrageri fata de
acesta in cazuri justificate,

- vor fi asigurate accese carosabile la toate incintele astfel incat sa permita accesul pompierilor, pana la
fiecare lot,

- parcarea si gararea vehiculelor va fi asigurata in afara carosabilului,

- se va respecta integritatea si functionalitatea spatjului public, care va fi amenajat si intretinut
corespunzator,

- nu se vor autoriza lucrari care prin amplasament, dimensiuni sau aspect sunt de natura sa atenteze
asupra vecinitatilor sau pot aduce prejudicii de orice natura calitaji vietii locuitorilor,

- se va urmari protejarea calitatii mediului, nu se vor autoriza lucrari cu caracter nociv in apropierea

zonelor de locuit,

se vor proteja spatiile verzi existente si se va urmari ca ponderea acestora sa nu se diminueze,

vor fi asigurate toate utilitatile necesare functionarii normale a fiecarui obiectiv, find indicate solutiile

propuse si conditiile de realizare a lor; se vor proteja lucrarile tehnico-edilitare existente,

se va proteja fondul construit existent: se vor stabili masuri de intretinere in conformitate cu prevederile

legale in vigoare,

amenajarea $i intretinerea spatiului public se va realiza numai pe baza de documentatji de specialitate

aprobate, evitdnd stanjenirea circulatjei si efectele negative pentru estetica spatjului,

nu se vor amplasa $i autoriza obiective industriale tip Seveso.

IV. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de Legea nr. 50/1991 republicatd si Legea nr. 18/1991 si anume:
constructii care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale, spatii de depozitare a recoltelor
sau utilajelor agricole) - fara a primi delimitare ca trup al localittii. In aceasté categorie nu pot fi incluse
constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

Autoritafile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren desinate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Utilizaéri permise: lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditile Legii nr.
18/1991 art. 71 aliniatul 2, pe baza unor documentatji specifice, aprobate de organismele competente
conform legii. Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 republicata.

Utilizari permise cu conditii: retelele tehnico-edilitare se vor amplasa grupat in imediata apropiere a cailor
de comunicatie (Legea 18/1991 art. 81).
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Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor art. 70 din
Legea 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii
acordului de mediu emis de Agentia pentru Mediu, Ordonanta L. 137/1995 (art. 8 si Anexa II).

Utilizari interzise
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa |2 si Il4 de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 art. 71).

V. CADRU DE REGULI OBLIGATORIU A FI RESPECTATE LA ELABORAREA VIITOARELOR PUZ-
URI $I PUD-URI

- viitoarele extinderi ale intravilanului se vor putea face numai cu rezervarea de terenuri pentru echipare
edilitara si pentru functiuni publice complementare functiunilor pentru care se solicita extinderea;

- extinderile vor putea fi facute numai pe terenuri si in scopurile identificate ca fiind parte din strategia de
dezvoltare a unitatji administrativ teritoriale;

- este interzisa avizarea extinderilor fara asigurarea obiectivelor si dotarilor de interes public pentru zona
respectiva;

- aceste dotari i obiective de interes public se stabilesc de comun acord cu autoritatea locala, prin avizul
de oportunitate si este obligatorie asigurarea terenurilor prin grija celor interesati in extinderea
intravilanului (entitati private sau publice);

- corpurile propuse a fi introduse in intravilan vor avea atasate bilanfuri teritoriale si vor fi parcelate si
reglementate integral prin documentatii de urbanism aprobate in conditiile legii;

- limitele teritoriului reglementat vor fi obligatoriu limitele tarlalei in care se regaseste teritoriul in cauza;

- introducerea in intravilan a terenurilor deja parcelate de topografi se va face obligatoriu cu reparcelarea
lor deoarece parcelarile stabilite de topografi nu sunt construibile.

V1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Impartirea pe Unitati Teritoriale de Referintd — U.T.R.-uri, este marcata in Plansa C - U 003.2 rev2.

impartirea in UTR-uri s-a facut functie de functiunea dominantd a fiecarei zone, de omogenitatea
urbanistica a zonei si de posibilitatile de delimitare fizica a UTR-urilor.

in cazul cand PUG-ul si Regulamentul nu contin elemente suficiente pentru eliberarea certificatului de
urbanism si a autorizatiei de construire, certificatele de urbanism vor specifica necesitatea elaborarii unor
documentatjii de urbanism (PUZ sau PUD), prin care se vor stabili reglementarile necesare functie de
natura, amploarea si caracterul amenajarilor sau implicatiilor investitiilor solicitate de c&tre beneficiari. Tn
cazurile cand se solicita astfel de documentatii de urbanism, zona studiata va include limite fizice clare
(drumuri, cursuri de apa, limita intravilan, etc.), chiar daca suprafata inclusa depaseste limita lotului/loturilor
pentru care se realizeaza documentatia de urbanism.

Daca, prin prezentul regulament, nu se prevad alte reglementari referitoare la zonele functionale, in toate
cazurile se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism (in continuare R.G.U.) aprobat prin
HGR 525/1996.

Zone protejate
Pe baza concluziilor si recomandarilor studiului de fundamentare “Studiu de evaluare istorica” este
delimitata si instituita Zona construita protejata, cladirile din interiorul zonei fiind clasate in trei categorii :
1. Cladiri monumente istorice, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice
2. Cladiri si ansambluri de cladiri de valoare ambientala propuse a fi incluse in Lista Monumentelor Istorice
3. Cladiri si ansambluri de valoare ambientala propuse pentru protectie la nivel local
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national /local se face cu avizul conform al Ministerului Cultelor Culturii.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministerului culturii.

Sunt interzise orice fel de construciii sau amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza
valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

Obiectivele care necesita protectie in localitatea Caluseri sunt:

N postal Descriere Delimitare zona co_nstruité protejata UTR
(parcele incluse)

nr. 197 biserica Unitariana A5 L%, Joio 6 Vs, M,
139,197,206,208-211,239-241 Lm
nr. 136 biserica Romano-Catolica nr: 136 Vs
nr. 156 biserica Reformata nr: 156 Vs
nr. 22, 23, 25, 26 | ansamblu de case nr: 22-26 Lm
nr.147 casa de locuit nr: 145-147 Vs
(nr.1 g; rje?ia rta) casa de locuit nr: 197 Lm

Legenda:

|:| Cladiri si ansambluri de cladiri incluse in lista monumentelor istorice
I:l Cladiri si ansambluri de cladiri propuse a fi incluse in lista monumentelor istorice cat. B
: Cladiri si ansambluri de valoare ambientala propuse pentru protectie la nivel local

=N

Conform “Studiului de evaluare arheologico-istorica” este delimitata si instituitd Zona construita protejata
pentru urmatoarele componente ale patrimoniului arheologic:

1. Situri arheologice codificate RAN
2. Situri arheologice cartate si nereperate pana in prezent

Obiectivele arheologico-istorice in localitatea Caluseri sunt:

Nr.poz.

Descriere

Importanta

Cod RAN
Localizare

UTR

20

Balint tag

Locala

* Fara Cod RAN este doar amintit in literatura,
unde figureaza sub numele de Céluseri-Fanténa
taberei

« Sit intravilan, probabil face parte dintr-un singur
sit impreuna cu Balint tag-Tabor kut

Ln

21

Balint
tag-Tabor kut

Locala

* Fara Cod RAN este doar amintit in literatura,
unde figureaza sub numele de Caluseri-Fantana
taberei

« Sit intravilan, probabil face parte dintr-un singur
sit impreuna cu Balint tag

Ln
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Cod RAN

Localizare UTR

Nr.poz. | Descriere Importanta

* Fara Cod RAN este doar amintit in literatura,
unde figureaza sub numele de Caluseri-Fantana
22 Tamas kertje Locala lui Tamas Ln
« Sit intravilan, probabil face parte dintr-un singur
sit impreuna cu Balint tag-Tabor kut

+ Fara Cod. RAN, doar mentionat in literatura de
specialitate

* In baza de date CIMEC localizarea punctului
Caluseri- "Fantana Sf. Petru" este plasat in acest
loc.

+ Sit situat in zona intravilan

25 Almaskert Locala Lm

In interiorul zonelor de protectie arheologici marcate inplansele U 001 . 4 Patri moni u c
arheologicesi CUO03. 2 rev2 Regl ieUdi®rzone protejaiepenbuasituiles t i ¢ e
cunoscute se va cere ,Descarcarea terenului de sarcind arheologica”, iar pentru siturile arheologice

nereperate este necesar ca toate lucrarile care afecteaza solul, indiferent de caracter - privat sau

comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau agricol - sa se solicite ,Evaluarea arheologica de

teren si diagnostic”.
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UTR- Vs

Descriere:

VATRA SATULUI
- nucleul initial al satului, avand configuratia tesutului urban traditional cu functiunea dominanta de
locuire;
- Zona cuprinde cladirea cu valoare arhitecturala si istorica, inscrisa in Lista Monumentelor Istorice a
judetului Mures
- cuprinde constructji cu regim de inaltime P, P+M
- functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire
Delimitare:
9 proprietati particulare,
9 strazi existente.

Reglementari:

9 se vor respecta conditiile de protectie a mediului $i normele privind sanatatea publica si siguranta
publica;

9 se vor considera construibile parcelele avand minim 500mp si un front la strada de minim 12,00
metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adéncimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu
dimensiunea frontului la strada.

1 exceptional se admit a fi construibile si loturi cu frontul la strada mai mic de 12,00 metri si suprafata
lotului de minim 500mp, daca aceste parcele exista si sunt construite la momentul aprobarii PUG.
Este interzisa subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la stradd mai mic de 12,00 metri si
suprafata parcelei mai mica de 500mp, aceasta prevedere urmand a fi aplicata in momentul
aplicarii PUG.

' in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine
exprimarea in plan si arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior.

9 in cazul constructiilor noi sau modificarilor/reconstructiilor de cladiri existente se va prelua forma
traditionald de ocupare a terenului, volumetria si proportiile constructiilor vor fi similare cu cele
existente,

9 la obtinerea autorizatjilor de construire se va solicita prin Certificatul de Urbanism avizul comisiei
de specialitate de la Ministerul Culturii;

1 in zona construita protejata a cladirilor si a ansamblului de cladiri propuse a fi incluse in Lista
Monumentelor Istorice, cladiri si ansambluri de valoare ambientala propuse pentru protectie la nivel
local :

- volumul construit al imobilelor va fi apropiat de fondul construit traditional cu respectarea
aliniamentelor si alinierea stradala;

- la renovarea cladirilor valoroase se vor folosi materiale de constructii, finisaje i tamplarii
compatibile cu calitatile acestora (ligle produse traditional, in ateliere de artizanat, lemn,
tencuiala si mortar fara adaos de ciment si materiale moderne, piatra locala )

- se solicita Avizul Ministerului Culturii si Cultelor

9 inzona de protectie a cimitirului se solicita PUZ pentru constuire

Permisiuni:

9 orice functiune incompatibila cu statutul de zona protejata
1 se pot autoriza constructii de locuinte, anexe, functiuni complementare, dotari de interes public;
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9 functiuni publice: echipamente publice — administratie, cultura, invatamant, turism, servicii
profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultanta;
servicii comerciale — comer alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;

ateliere mestesugaresti

culturi agricole in cadrul parcelei aferente

reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent;

spatii verzi de protectie

anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale

mansardarea cladirilor existente si/sau propuse.

= =4 =4 -8 -8 _5_19

Restrictii:
9 comert si depozitare en-gros;
depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile,
orice alte activitati generand poluare, zgomot, parf, trafic greu sau aglomerari importante;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

1
1
1
1

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit: conform R.L.U. cap. Il, pct. 6.
Regim de inaltime: max. P+M.
Aliniament:
1 pentru orice constructie noua sau reconstruire se obliga o retragere de min.10m de la axul strazii
pe ambele parti pentru drumul comunal,

9 se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinatatj, fiind permise retrageri fata de
aliniament.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
9 se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise, dar
nu mai putin de 3,0m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
9 distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri.

Caracteristici arhitecturale:

9 se varespecta caracterul general al strazii respective cu permisiuni de modernizare;

9 se va urmari realizarea unui grad de locuire si confort cat mai ridicat, cu tratarea atenta a
volumetriei si aspectului arhitectural al noilor constructii de locuinte. Astfel paleta cromatica,
conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile de locuit vor fin in concordanta u
specificul zonei

Parcaje:
9 stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publie. Se
va asigura numarul minim de locuri de parare corelat cu funtiunile dezvoltate, conform prevederilor
R.G.U.

Spatii verzi:
9 spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi,
asigurindu-se minim 30% suprafete plantate din total teren

Pag. 15



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Comuna Ernei, Localitatea CALUN ERI, jud. Mures

Pr. nr. 335/C-2012

imprejmuiri:

{1 Loturile se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi. imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile,

si vor avea imagine unitara. Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie
diferite de imprejmuirea la strada.

Procent maxim de ocupare a terenului:
1 P.O.T.max = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
T CUTmax=0,6
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UTR-Lm

Descriere:
ZONA DE LOCUIT CU FUNCTIUNI MIXTE

- cuprinde constructji cu regim de inaltime P, P+M
- functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire

Delimitare:

1
1

proprietati particulare,
strazi existente.

Reglementari:

1
1

se vor respecta conditiile de protectie a mediului si normele privind sanatatea publica si siguranta
publica;

se vor considera construibile parcelele avand minim 500mp si un front la stradd de minim 12,00
metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adéncimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu
dimensiunea frontului la strada.

exceptional se admit a fi construibile i loturi cu frontul la strada mai mic de 12,00 metri si suprafata
lotului de minim 500mp, dacé aceste parcele exista si sunt construite la momentul aprobérii PUG.
Este interzisa subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la stradd mai mic de 12,00 metri si
suprafata parcelei mai micd de 500mp, aceasta prevedere urmand a fi aplicata in momentul
aplicarii PUG.

se vor completa loturile libere numai pe bazéd de PUZ sau PUD (dupa caz);

in zona construita protejatad pentru cladiri si ansambluri de valoare ambientala propuse pentru
protectie la nivel local :

- volumul construit al imobilelor va fi apropiat de fondul construit traditional cu respectarea
aliniamentelor si alinierea stradala;

- la renovarea cladirilor valoroase se vor folosi materiale de constructii, finisaje si tamplarii
compatibile cu calitatile acestora (ligle produse traditional, in ateliere de artizanat, lemn,
tencuiala si mortar fard adaos de ciment si materiale moderne, piatra locala )

- se solicita Avizul Ministerului Culturii si Cultelor

conform “Studiului de evaluare arheologico-istorica” si ,Studiului de evaluare istorica” este
delimitatd si instituita Zona de protectie pentru urmatoarele componente ale patrimoniului
arheologic: situri arheologice codificate RAN si situri arheologice cartate si nereperate pana in
prezent

in zona de protectie a siturilor arheologice nereperate, pentru toate lucrarile care afecteaza solul,
indiferent de caracter — privat sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau agricol
- se solicita ,Evaluarea arheologica de teren si diagnostic”.

Permisiuni:

= =

se pot autoriza constructji de locuinte, anexe, functiuni complementare, dotari de interes public;
functiuni publice: echipamente publice — administratie, cultura, invatdmant, turism, sanatate
(dispensar, cabinet medical, cabinet stomatologic), servicii profesionale — personale, tehnice,
servicii financiar-bancare i de asigurari, servicii de consultantg;

servicii comerciale — comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;

activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si
transport, atractive din punct de vedere turistic;
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reparatji, consolidari, inlocuirea fondului construit existent;

completarea spatiilor libere pentru modernizare, confortizare, extinderi;
schimbarea destinatiei unor spatii construite, pentru functiunile complementare;
mansardarea cladirilor existente si/sau propuse.

lacasuri de cult

ateliere mestesugaresti, servicii catre populatie

spatii verzi de protectie

anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale

=4 =42 -8 -8 _-9_95_42_2

Restrictii:

9 comert si depozitare en-gros;

9 depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

9 depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile,

9 orice alte activitati generand poluare, zgomot, praf, trafic greu sau aglomeréari importante;

9 orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit: conform R.L.U. cap. Il, pct. 6.
Regim de inaltime: max. P+M.
Aliniament:

1 la frontul existent sau pentru zonele nou construite aliniamentul va fi cel propus prin PUZ;

9 pentru orice constructie noua sau reconstruire se obliga o retragere de min. 12m de la axul
drumului judetean, si de min.10m de la axul strazii pentru drumul comunal,

1 cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,00 metri pe strazi de categoria Ill, si 5,00 metri
pe strazi de categoria Il.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
9 se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise, dar
nu mai putin de 3,0m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
9 distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri.

Caracteristici arhitecturale:

9 se varespecta caracterul general al strazii respective cu permisiuni de modernizare;

9 se va urmari realizarea unui grad de locuire si confort cat mai ridicat, cu tratarea atenta a
volumetriei si aspectului arhitectural al noilor constructii de locuinte. Astfel paleta cromatica,
conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile de locuit vor fin in concordanta cu
specificul zonei

Parcaje:
9 stationarea autovehiculelor se admite numani in interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publie. Se
va asigura numarul minim de locuri de parare corelat cu funtiunile dezvoltate, conform prevederilor
R.G.U.

Spatii verzi:
9 spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi,
asigurindu-se minim 30% suprafete plantate din total teren
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imprejmuiri:

1 Loturile se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi. imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile,

si vor avea imagine unitara. Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie
diferite de imprejmuirea la strada.

Procent maxim de ocupare a terenului:
P.O.T.max = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
CUT.max=0,6
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UTR-Ln
Descriere:
ZONA DE LOCUIT CU CASE NOI
- cuprinde zona introdusa in intravilan si terenurile agricole din intravilan, aflate in prezent in
circuitul agricol si introduse treptat in circuit.
Delimitare:

9 proprietati particulare,
9 strazi existente.
9 limita intravilan

Reglementari:

9 se vor respecta conditiile de protectie a mediului si normele privind sanatatea publica si siguranta
publica;

9 se vor considera construibile parcelele avand minim 250mp si un front la strada de minim 12,00
metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate; si 8,00 metri pentru constructile insiruite;
adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada.

9 este interzisa subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la stradd mai mic de 12,00 metri si
suprafata parcelei mai mica de 500mp, aceasta prevedere urmand a fi aplicatd in momentul
aplicarii PUG.

9 in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o nouad constructie, se va mentine
exprimarea in plan si arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior;

9 in cazul constructiilor noi sau modificarilor/reconstructiilor de cladiri existente se va prelua forma
traditionala de ocupare a terenului, volumetria si proportiile constructiilor vor fi similare cu cele
existente,

9 in zona paraului Caluseri intr-un areal de 6 metri pe ambele parii de la malul réului se solicita Aviz

Gospodarirea Apei pentru zona cu riscpotential la inundatii

se vor completa loturile libere numai pe baza de PUZ sau PUD (dupa caz);

orice interventie in zona protejata necesita avize de specialitate conform legii.

conform “Studiului de evaluare arheologico-istorica” si ,Studiului de evaluare istorica” este

delimitata si instituita Zona de protectie pentru urmatoarele componente ale patrimoniului

arheologic: situri arheologice codificate RAN si situri arheologice cartate si nereperate pana in
prezent

9 in zona de protectie a siturilor arheologice nereperate, pentru toate lucrarile care afecteaza solul,
indiferent de caracter — privat sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau agricol
- se solicita ,Evaluarea arheologica de teren si diagnostic”.

—a =2 =

Permisiuni:

9 se pot autoriza constructii de locuinte, anexe, functiuni complementare, dotari de interes public;

9 functiuni publice: echipamente publice — administratie, cultura, invatamant, turism, sanatate
(dispensar, cabinet medical, cabinet stomatologic), servicii profesionale — personale, tehnice,
servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultantg;
servicii comerciale — comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;
activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane §i
transport, atractive din punct de vedere turistic;

9 reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent;

= =
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completarea spatiilor libere pentru modernizare, confortizare, extinderi;
schimbarea destinatiei unor spatii construite, pentru functiunile complementare;
lacasuri de cult

ateliere mestesugaresti, servicii catre populatie

spatii verzi de protectie

anexe gospodaresti

E I I R

Restrictii:
9 comert si depozitare en-gros;
depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile,
orice alte activitati generand poluare, zogomot, praf, trafic greu sau aglomerari importante;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

1
1
1
1

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit: conform R.L.U. cap. Il, pct. 6.
Regim de inaltime: P, P+M, P+1, P+1+M.
Aliniament:

9 pentru orice constructie noua sau reconstruire se obliga o retragere de min. 12m de la axul
drumului judetean, si de min.10m de la axul strazii pentru drumul comunal,

9 cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,00 metri pe strazi de categoria lll, si 5,00 metri
pe strazi de categoria I

9 la frontul existent sau cel ce va fi propus prin PUZ (unde este necesar) — pentru constructiile de pe
strazile secundare.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
1 se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inal{imea la cornise, dar
nu mai putin de 3,0m.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
9 distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri.
Caracteristici arhitecturale:

9 se va urmari realizarea unui grad de locuire si confort cat mai ridicat, cu tratarea atenta a
volumetriei si aspectului arhitectural al noilor constructii de locuinte. Astfel paleta cromatica,
conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructile de locuit vor fin in concordanta u
specificul zonei.

Parcaje:
9 stationarea autovehiculelor se admite numani in interiorul parcelelor, in afara circulatjilor publie. Se
va asigura numarul minim de locuri de parare corelat cu funtiunile dezvoltate, conform prevederilor
R.G.U.
Spatii verzi:
9 spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatlii verzi,
asigurindu-se minim 30% suprafete plantate din total teren
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imprejmuiri:

1 Loturile se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi. imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile,

si vor avea imagine unitara. Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie
diferite de imprejmuirea la strada.

Procent maxim de ocupare a terenului:
P.O.T.max =40%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
C.U.T.max= 0,9
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UTR-M

Descriere:
ZONA MIXTA, ce include zona de gospodarire comunali si zona de locuit

Delimitare:

T
1
1

proprietati particulare,
strazi existente.
limita intravilan

Reglementari:

1
1

= 44549

se vor respecta conditjiile de protectie a mediului $i normele privind sanatatea publica si siguranta
publica;

se vor considera construibile parcelele avand minim 250mp si un front la strada de minim 12,00
metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate; si 8,00 metri pentru constructiile insiruite;
adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada.

este interzisa subimpariirea ce genereaza loturi cu frontul la strada mai mic de 12,00 metri si
suprafata parcelei mai mica de 250mp, aceasta prevedere urmand a fi aplicatd in momentul
aplicarii PUG.

se va respecta si asigura conditiile de stabilitate si zona de protectie sanitarg;

se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri in cimitire

se va asigura colectarea i evacuarea rapida a apelor meteorice

se vor sigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a cimitirelor

in zona de protectie a cimitirului se solicita PUZ pentru constuire

in zona de protectie a cladirilor incluse in lista de monumente se solicita Avizul Ministrerului Culturii
si Cultelor

Permisiuni:

=2 =2 -2_9_-0_-9_9_9_95_24._-49_-°_--°

se pot autoriza constructii de locuinte, anexe, functiuni complementare, dotari de interes public;
reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent;
completarea spatjilor libere pentru modernizare, confortizare, extinderi;
lacasuri de cult

ateliere mestesugaresti, servicii catre populatie

spatii verzi de protectie

anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale

amenajarea aleilor in cimitire

amenajarea spatjilor verzi in cimitire

constructii si amenajari specifice cultului

spatii pentru administratie

casa sau capela mortuara in cimitire

instalatii edilitare in cimitire

Restrictii:

il
il
)l
)l

comert si depozitare en-gros;

depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile,

orice alte activitati generand poluare, zogomot, praf, trafic greu sau aglomerari importante;
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9 orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora
9 in zona de protectie sanitara se va construi dpar cu AVIZ SANITAR.

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
in zonele cu locuinte conform R.L.U. cap. Il, pct. 6.

Regim de inaltime: P
Aliniament:
9 pentru orice constructie noud sau reconstruire se obliga o retragere de min. 12m de la axul
drumului judetean, si de min.10m de la axul strazii pentru drumul comunal,
1 cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,00 metri pe strazi de categoria lll, si 5,00 metri
pe strazi de categoria Il.
9 La cimitire dupa obiceiul locului

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
1 se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornise, dar
nu mai putin de 3,0m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

1 distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea la

cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri.
Caracteristici arhitecturale:

9 se va urmari realizarea unui grad de locuire si confort cat mai ridicat, cu tratarea atenta a
volumetriei si aspectului arhitectural al noilor constructii de locuinte. Astfel paleta cromatica,
conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile de locuit vor fin in concordanta u
specificul zonei.

1 la cimitire se va respecta stilul actual cu permisiuni de modernizare

Parcaje:

1 stationarea autovehiculelor se admite numani in interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publie. Se
va asigura numarul minim de locuri de parare corelat cu funtiunile dezvoltate, conform prevederilor
R.G.U.

Spatii verzi:

1 la zonele de locuit spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca
spatii verzi, asigurindu-se minim 30% suprafete plantate din total teren.

9 toate amenajarile gospodariei comunale vor fi asigurate cu zone de protectie sanitara, si vor avea
perdele de protectie de minim 15% din suprafata parcelei.

Imprejmuiri:

{1 loturile se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi. imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si
vor avea imagine unitara. Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie diferite
de mprejmuirea la strada.

9 la cimitire imprejmuirile vor fi decorative, dublate cu gard viu. Materialele si alcatuirea acestora vor
fi in concordanta cu specificul arhitecturii locale.

Procent maxim de ocupare a terenului:
P.O.T.max = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
CUT.max=0,6
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UTR - SP
Descriere:
ZONA PENTRU SPORT, AGREMENT SI SPATII VERZI

Delimitare:
9 proprietati particulare,
9 strazi existente.

Reglementari:
9 se vor respecta conditiile de protectie a mediului.

Permisiuni:
9 se vor respecta conditiile de protectie a mediului $i normele privind sanatatea publica si siguranta
publica;
9 spatii verzi si plantate,
9 suntadmise amenajari pentru practicarea sportului in spatji descoperite,
1 apa, fantani si jocuri de apa;
1 mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna,
9 completarea cu utilitatj,
9 constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv

sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatjilor
si de a fi 100% demontabile. Dupd dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initiald. Constructiile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in
termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

Restrictii:
9 seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare,

9 se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite,

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
1 conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Regim de inaltime:
1 conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Aliniament:
1 conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
9 conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
1 conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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UTR-TE

Descriere:

Zona pentru constructii TEHNICO - EDILITARE - cuprinde terenul aferent statjei de epurare;

Delimitare:

9 limita intravilanului.
9 proprietati particulare,
9 strazi existente.

Reglementari:

1 se admit numai investitii legate de intretinerea si functionarea statiei de epurare;
9 se vor respecta normele prescrise de legile in vigoare privind stabilirea zonelor de protectie
sanitara.

Permisiuni:
9 se vor respecta conditiile de protectie a mediului si normele privind sanatatea publica si siguranta
publica;
captari de apa, statii de pompare, rezervoare de apa,
statii de epurare, bazine impermeabile vidanjabile
statii de reglare masura predare
posturi de transformare
alte instalatji edilitare
retele tehnico — edilitare (apa, canalizare, LEA, gaz, telefonie)
extinderi de utilitati, cu conditia sa fie amplasate in subteran

= =4 -4 -8 _-9_9_°

Restrictii:
1 seinterzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare.
9 orice alte activitati, amenajari si constructii in afara celor premise.

Amplasarea construcitiilor:

9 echiparea tehnico-edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de executie elaborate de
specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate;
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UTR - Al
Zona pentru UNITATI AGRO-INDUSTRIALE

Descriere:
1 functiunea dominantd a zonei: activita{i economice cu caracter industrial, agricol, agrindustrial,
ervicii productive si de servire a populatiei, depozitare si transport.

Delimitare:

9 strazi existente,
9 proprietati particulare,
9 limita intravilanului.

Reglementari:

9 se vor respecta conditiile de protectie a mediului si normele privind sanatatea publica si siguranta
publica;
9 se autorizeaza construirea de noi unitati de productie si de depozitare a caror activitate este
compatibild cu cele existente si nu au efecte daunatoare asupra mediului inconjurator;
9 unitatile noi se vor amplasa in baza planurilor urbanistice zonale.
Permisiuni:
completarea spatiilor libere cu alte constructii cu aceleasi functiuni;
reparatii, consolidari, inlocuirea elementelor deteriorate;
activitati productive si de servicii cu profil nepoluant;
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
servicii de intermediere, ambalare, reparatji;
depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;
activitati productive agro-industriale nepoluante;
sedii de companii si firme;
completarea cu utilitatj.

= =48 _-98_9_9_9_2_-2°

Restrictii/ Utilizari interzise:
9 orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesatj;
9 activitatile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat;
9 amplasarea de locuinte, dotari socio-culturale.
Utilizari permise cu conditii:
9 deoarece nu se cunoaste profilul viitoarelor uniati productive, terenurile rezervate pentru acestea
vor putea fo ocupate numai pe baza unui PUD;

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:

1 pe baza de studii de specialitate - cu asigurarea de suprafete plantate de protectie de minim 15%
din suprafata ocupata de cladiri si platforme

Regim de inaltime: P, P+1 sau conform P.U.Z.

Aliniament:

1 regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu exista front construit bine
definit, se va asigura o distanta fata de limita proprietatji la strada de minim 6,00 metri,
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9 se creaza perdele de protectie fata de drumuri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

9 amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice va avea in vedere asigurarea accesului pietonal
direct, a accesului carosabil, si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului. Regimul
de aliniere a noilor constructii va respecta zona de siguranta a DJ — 24 metri, si a DC — 20 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

9 amplasarea constructiilor se va face cu respectarea distantelor minime fata de limitele laterale —
conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de
incendiu (3,00m).

Caracteristici arhitecturale:
1 se reglementeaza prin PUZ, arhitectura va fi in concordanta cu tehnologia folosita.
Parcaje:

9 stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publie. Se
va asigura numarul minim de locuri de parare corelat cu funtiunile dezvoltate, conform prevederilor
R.G.U.
Imprejmuiri:
1 Loturile se vor imprejmui pe toate cele 4 laturi, cu inaltimea de maxim 2,20m. imprejmuirile vor fi
9 realizate din materiale durabile, si vor avea imagine unitara. Se admite ca imprejmuirile pe laturile

laterale si posterioare sa fie diferite de imprejmuirea la strada. Toate unitatile de productie vor fi
obligate sa planteze perdele verzi de protectie, care vor dubla imprejmuirea pe toate laturile.

Valori ale procentului de ocupare a terenului:

9 indiferent de reglementarile PUZ, se vor asigura spatii verzi pentru protectie pe o suprafata de min.
20% din suprafata totala a loturilor.

Pag. 28



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Comuna Ernei, Localitatea CALUN ERI, jud. Mures
Pr. nr. 335/C-2012

UTR - C1r

Descriere:
Zona TRANSPORTURILOR RUTIERE
Delimitare:

9 zona drumurilor publice din intravilan care se suprapun pe drumurile nationale, judetene sau
comunale

Permisiuni:

in zona drumului public se vor autoriza cu avizul organelor de specialitate si ale administratiei publice
lucrarile de:

1 construciii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de intretinere si de exploatare;

1 parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare, magazine, restaurante, baruri etc.);

1 conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, telecomunicatii si infrastructura ori alte instalati sau
constructii de acest gen.

Prin zona drumului se intelege ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Autorizarea constructiilor de locuire (locuinte, case de vacantd, sau alte constructii cu caracter turistic,
spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare) este permisa
cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii (OG nr.43/1997) si cu avizul
Directiei Regionale de Drumuri si Poduri sau a Administratiei Nationale a Drumurilor (pentru lucrari din
zona drumurilor deschise traficului international).

Zonele de protectie sunt fasiile de teren intre marginile exterioare zonei de siguranta si marginile zonei
drumului, si masoara: 50m din ax in cazul drumurilor expres sau autostrazi, 22m pentru drumuri nationale
20m din ax pentru drumuri judetene si 18 m din ax in cazul drumurilor comunale.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si alta a drumurilor va fi de minimum
13m pentru drumurile nationale, de minimum 12m pentru drumurile judetene si de minimum 10m pentru
drumurile comunale (OG 43/1997). Zonele de sigurania sunt necesare pentru semnalizare rutiera,
siguranta circulatiei, iar zonele de protectie sunt necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumurilor.
anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice).

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale cu respectarea conditiilor impuse de normativele
in vigoare (STAS 10144/1-90, STAS 10144/2,3-91), tindnd seama de categoriile functionale ale acestora,
de traficul rutier si de utilizarea rationala a terenurilor, pentru o perioada de perspectiva de minim 15 ani.

Cresterea traficului rutier, determinat prin evaluari periodice a valorilor de trafic, pe reteaua de
drumuri, va impune modificarea claselor tehnice.

Restrictii:

in zona de protectie a infrastructurii transporturilor rutiere se interzic:

1 amplasarea constructiilor care prin configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente in zonele de
siguranta sau protectie a drumului;

1 orice orice utilizari, altele decéat cele admise;
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lucrari de terasament de natura sa afecteze siguranta circulatjei .

In vederea fluidizarii circulatiei de vehicule, pietoni si biciclisti cu consum minim de energie, timp si in
conditii de siguranta se vor prevedea amenajari de intersectii. In functie de categoriile drumurilor si traficul
rutier intersectiile intre drumuri se realizeaza denivelat sau la acelasi nivel, cu respectarea legislatiei in
vigoare. Din punc de vedere geometric i al numarului de accese intersectiile la acelasi nivel vor fi: cu trei
ramuri cu sau fara insule (oblice,normale sau bifurcatji), cu patru ramuri cu sau farar insule (normale - in
cruce, sau oblice), intersectii cu cinci sau mai multe ramuri si intersectii giratorii prevazute cu insule
centrale. Intersectiile denivelate: cu trei ramuri (triunghiuri cu trei pasaje si trompeta), cu patru ramuri (trifoi
cu patru foi, cu doua bucle, forma de romb sau cu accese bilaterale).

La amenjarea intersectiilor se vor asigura, campurile de vizibilitate conform distantelor prevazute in
normative (STAS 1044/3)

Restrictii:
9 Amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in curbe si in intersectii pe suprafetele
destinate vizibilitatji;
9 Obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructjilor, instalatjilor, panourilor
publicitare si a oricaror alte obstacole;
9 Amplasarea panourilor publicitare la o distantad mai mica de 150m in localitate si mai mica de 250m
in afara localitatii, distanta calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;
9 Amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase.
Alei de circulatie cu caracter privat
9 drumurile de acces vor corespunde normelor in vigoare si vor permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si de protectie civila;
9 accesele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in
permanenta;
9 se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri;
1 se vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii (minim. 250 m)
9 la drumurile care se termina in fundatura este necesara amenajarea acestora astfel incat sa

permita intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor pentru stingerea
incendiilor.

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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